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Zastupitelstvo obce Velichov ptislusné podle § 6 odst. 5 pism. ¢) zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon), za pouziti § 43 odst. 4 stavebniho zdkona, § 13 a pfilohy ¢. 7
vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné¢ analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a zpiisobu
evidence uzemné¢ planovaci ¢innosti, § 171 a nasledujicich zékona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad v platném
znéni. .

vydava

tento Uzemni plan Velichov

1) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi bylo vymezeno v Uzemnim planu Velichov ke dni 1.2.2012, v souladu s ust. § 58 a
dalsich platného stavebniho zikona a doplituje ptivodni zastavéné izemi vymezené v Uzemnim planu
obce Velichov.

Hranice zastavéného izemi je vymezena v navrhu UP ve vykresech - &.1 - Vykres zakladni ho
¢lenéni Gizemi a ¢.2 - Hlavni vykres, v Odivodnéni pak ve vykrese €.1 — Koordinacni vykres a ve vykrese
¢.3 — Vykres ptedpokladanych zaborti ptidniho fondu.

2) Koncepce rozvoje uzemi, ochrana a rozvoj jeho hodnot

2.1) Zasady koncepce rozvoje uzemi

Zakladnim ptedpokladem dalSiho rozvoje tizemi je ochrana dochované historické urbanistické
struktury ve Velichové a dale zachovani hodnot ptirodniho a zivotniho prosttedi feSen¢ho tizemi
v souladu s rozvojem nosné funkce feSeného Gizemi, kterou je trvalé bydleni a individualni rekreace.

Urbanisticka koncepce vychazi v pfevazné mife z koncepce navrzené v Uzemnim planu obce
Velichov .

Je zalozena predevs§im na principu vhodného dopliiovani historické urbanistické struktury zéstavbou
proluk a ploch na stavajici zastavbu navazujicich ve srovnatelnych proporcich véetné navaznosti na
stavajici komunikac¢ni kostru.

Nova zastavba bude zapojena organicky do historického kontextu véetné respektovani typickych
znak historické komunikaéni kostry a historickych architektonickych forem.



Z funk¢niho hlediska jsou doplnény predev§im plochy pro vystavbu objektti pro venkovské bydleni
a plocha pro vystavbu sportovniho zatizeni.

Z hlediska vetejné infrastruktury jsou feSeny zakladni problémy v oblasti technické infrastruktury a
obsluzné dopravy. V oblasti dopravy jsou to obsluzné komunikace pro nové soustiedéné plochy vystavby
RD a realizace cyklostezky Ohfte.

V oblasti technické infrastruktury to je pfedevsim doplnéni systému likvidace odpadnich vod a
doplnéni systému zasobovani vodou Velichova napojenim na vodovodni pfivadé¢ ze systému Karlovych
Vart.

Koncepce rozvoje tizemi zakotvena v navrhu izemniho planu je zamétena na udrzeni a posileni obce
jako centra trvalého bydleni a rekreace, doplnény jsou i plochy pro sport.

Ptehled navrhovanych kapacit:

Celkem jsou v feSeném tzemi v ramci rozvojovych ploch pro bydleni navrzeny nové plochy pro cca
55-65 rodinnych domt.

Pfi naplnéni téchto kapacit by vzrostl v feSeném tizemi pocet trvalych obyvatel o cca 240 na cca 650-
680 trvalych obyvatel.

2.2) Hlavni cile FeSeni

Hlavnimi cily rozvoje uzemi jsou:

- rozvoj nosnych funkci obce Velichov jezZ jsou trvalé bydleni a individualni rekreace

- vymezeni ploch pro rozvoj sportovnich ploch

- doplnéni systému technické infrastruktury piedevsim v oblasti dopravy a vodniho hospodatstvi

- feSeni problematiky dopravni obsluhy v jednotlivych kategoriich komunikaci vcetn& dopravy
v klidu a cyklodopravy

- zapracovani mistniho systému ekologické stability ve vazb¢ na aktudlni priizkumy ptirodniho
prostredi

2.3.) Cile ochrany a rozvoje hodnot v izemi

V ramci ochrany hodnot uzemi je tfeba chranit jak hodnoty urbanizovaného prosttedi, tak hodnoty
ptirodniho prostiedi.

Z hlediska ochrany kulturnich pamaétek je tieba se zaméfit predev§im na rekonstrukcei a revitalizaci
objektu zamku, na opravu a udrzbu kostela Nanebevzeti Pany Marie a na revitalizaci objektu Charity.

Z hlediska pfirodnich hodnot jsou respektovany plochy NATURY 2000, v ramci prvka USES je
rozsifeno RBC 1145 Usti Bystfice piedevsim o plochy VKP Sady u Velichova.



Cast izemi se nachazi v ochranném pasmu zdrojii piirodnich mineralnich vod a p¥irodnich 1é&ivych
zdroju v Kyselce II. stupné (dale jen OP ZPMV a PLZ Kyselky), celé feSené tizemi lezi v ochranném
pasmu II. stupné IIB piirodnich 1é¢ivych zdrojl lazenského mista K. Vary .

3) Urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a ploch sidelni zelené

3.1) Navrh urbanistické koncepce

Stavajici urbanisticka koncepce obce je ve vSech lokalitdich zachovana.

Zastavitelné plochy jsou feseny se ve vazbé na platny UPO zdmérem zahustit strukturu zastavby
sidla s minimalizaci zaboru Krajiny.

Zastavbou proluk je doplnéna ptivodni ulicova zastavba obce a dochazi ke zkompaktnéni vnitini
zastavby ve Velichove, nové rozvojové plochy jsou vymezeny ve vazb¢ na zastavéné tizemi.

Vétsi plochy pro novou vystavbu jsou feseny v levobiezni ¢asti Velichova a jsou prevzaty z UPO.

V pravobiezni Casti je feSena vétsi plocha pro rozvoj bydleni na jihovychodnim okraji obce a dale
pak mensi plochy dopliiujici plivodni zéstavbu a na navazujicich plochéach, vétSina vymezenych ploch je
prevzata z UPO.

Vétsina rozvojovych ploch v obci je urcena pro rozvoj funkce bydleni, déle je navrzena plocha pro
sportovni zatizeni uvnitt zastavby, kterd vyuziva optimalniho uspotfadani terénu na plose nefunkéni
drobné vyroby a sluzeb. Jsou vymezeny plochy vetfejnych prostranstvi, které budou slouzit pro
spolecenské aktivity v sidle. v rdmci rekreacnich ploch jsou vymezeny 2 plochy rekreace na plochach
zelen€ v uzemich limitovanych ochrannymi pasmy.

V ramci doplnéni ploch pro dopravu jsou pievzaty i trasy cyklostezky Ohte. Déle se pocita
s realizaci parkovist’ u zastavby RD.

3.2.) Vymezeni zastavitelnvch ploch

Z 1 —plocha pro BV vklinénd mezi zastavéna Gizemi obytné zastavby a rekreacni zastavby
V levobtezni ¢asti obce - plocha je ur€ena pro vystavbu rodinnych domt, architektonicka podoba novych
objektli bude respektovat charakter plivodni historické zastavby, pro obsluhu tizemi je nutné vybudovat
sitd vefejné infrastruktury a navazat je na stavajici, dale je zde nutné na rozdil od UPO pogitat se ziizenim
vefejného prostranstvi, plocha je prevzata z UPO, celkova kapacita lokality je 16 objekti

plocha — 26 730 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 30

Z 2 —plocha pro BV navazujici na severni okraj levobfeZni ¢asti obce - plocha je urcena pro
vystavbu rodinnych domd, architektonicka podoba neni ur¢ena, pro obsluhu tizemi je nutné vybudovat sité
vefejné infrastruktury a navézat je na stavajici, plocha je ptevzata z UPO, celkové kapacita lokality je 7-9
objekti

plocha — 12 320 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi



max.vyska hiebene -10 m
max.koef. miry zastavéni max. — 30

Z 3 - plocha pro BV uvnitf stavajici zastavby levobiezni ¢asti obce - proluka - plocha je urena pro
vystavbu rodinného domu, architektonickd podoba novych objekti bude respektovat charakter ptivodni
historické zastavby , plocha je pievzata z UPO, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 1590 m2

max.podlaznost — 2-+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 40

Z 4 —plocha pro BV v jihovychodnim okraji pravobiezni ¢asti obce - plocha je ur¢ena pro vystavbu
rodinnych domd, architektonickd podoba nového objektu bude respektovat charakter ptivodni historické
zastavby, plocha je pievzata z UPO, celkova kapacita lokality je 10-12 objekti

plocha — 12 900 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vySka hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 40

Z 5 —plocha pro BV v jihovychodnim okraji pravobiezni ¢asti obce - plocha je urcena pro vystavbu
rodinnych domd, architektonickd podoba novych objekt bude respektovat charakter ptivodni historické
zastavby, celkova kapacita lokality je 3-4 objekty

plocha — 6890 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 30

Z 6- plocha pro BV ve vychodnim okraji pravobiezni ¢asti obce - plocha je uréena pro vystavbu
rodinnych domd, architektonickd podoba novych objektli neni uréena, celkova kapacita lokality je 2
objekty

plocha — 2520 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 30

Z 7— plocha pro BV ve vychodnim okraji pravobiezni ¢asti obce - plocha je uréena pro vystavbu
rodinného domu, architektonicka podoba nového objektu neni uréena, plocha je pievzata z UPO, celkova
kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 1330 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 30



Z 8- plocha pro SV uvnitt zastavby pravobiezni ¢asti obce pred objektem Charity je urcena pro
vystavbu objektu hajovny véetné zazemi, architektonickd podoba novych objektii bude respektovat
charakter ptiivodni historické zastavby, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 1740 m2

max.podlaznost — 2-+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. — 40

Z 9 — plocha pro BV uvniti zastavby pravobiezni ¢asti obce pod bytovou zastavbou - plocha je
urcena pro vystavbu rodinnych domd, architektonicka podoba nového objektu bude respektovat charakter
puvodni historické zastavby, celkova kapacita lokality je 4-6 objektt

plocha — 7550 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. —40

Z 10 — plocha pro BV ve vazb¢ na ¢ast levobiezni zastavby na severozapadnim okraji obce - plocha
je uréena pro vystavbu rodinnych domt, architektonicka podoba nového objektu neni ur¢ena, plocha je
prevzata z UPO, celkova kapacita lokality je 2-3 objekty

plocha — 2760 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. —40

Z 11 — plocha pro OV uvnitf zastavby severovychodni pravobieZni ¢asti obce pii komunikaci na
Ostrov- plocha je uréena pro vystavbu zafizeni obéanského vybaveni - MS, architektonicka podoba nového
objektu bude respektovat charakter plivodni historické zastavby, celkova kapacita lokality je 1 objekt

plocha — 1560 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. —40

Z 12 — plocha pro BV uvnitf zastavby severovychodni pravobiezni ¢asti obce pfi komunikaci na
Ostrov- plocha je urcena pro vystavbu rodinnych dom, architektonicka podoba nového objektu bude
respektovat charakter plivodni historické zastavby, celkova kapacita lokality je 2 objekty

plocha — 4550 m2

max.podlaznost — 2+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. —30



Z 13 — plocha pro BV uvnitt zastavby pravobiezni ¢asti obce vedle bytové zastavby - plocha je
uréena pro vystavbu rodinnych domd, architektonickd podoba nového objektu bude respektovat charakter
puvodni historické zastavby, celkova kapacita lokality je 1-2 objekt

plocha — 2155 m2

max.podlaznost — 2-+podkrovi

max.vyska hiebene -10 m

max.koef. miry zastavéni max. —40

Celkova rozloha zastavitelnych ploch €ini 8,46 ha, z toho nové vymezené zastavitelné plochy jsou
75,6,8,11,12 a 13 a jejich rozloha ¢ini 2,0 ha. Zbyvajici zastavitelné plochy jsou pievzaty z UPO.

BILANCE NAVRZENYCH ROZVOJOVYCH PLOCH

LOKALITA FUNKCE PLOCHA m2
Z1 BV 26730
Z2 BV 12320
Z3 BV 1590
Z4 BV 12900
Z5 BV 6890
Z6 BV 2520
z7 BV 1330
Z8 SV 1740
Z9 BV 7550
Z10 BV 2760
Z11 ov 1560
Z12 BV 4550
Z13 BV 2155
CELKEM 84595
BV 81295
SV 1740
ov 1560
CELKEM 84595

3.3.) Vyvmezeni ploch verejné zelené

Ve Velichové jsou plochy vetejné zelen€ vymezeny jako zeleil vefejnych prostranstvi ZV, je to
plocha v centru pravobiezni ¢asti obce kolem vodni nadrze a kolem kostela na severnim okraji
pravobiezni ¢asti obce, déle pak plochy zelené soukromé a vyhrazené ZS, je to plocha v zapadni
pravobiezni ¢asti obce u zatizeni ob¢anského vybaveni.

Vyraznym ptirodnim fenoménem v pfimé vazb¢ na izemi mésta budou navrzené linie aleji podél
cest a aleje vymezujici hranice urbanizovaného prostoru a krajiny.



4) Koncepce verejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umisténi

4.1 ) Navrh koncepce obéanského vybaveni

S nartGstem poctu trvalych obyvatel se d4 pocitat s ozivenim provozii zdkladniho obchodniho
vybaveni ve Velichové.

Zatizeni zakladni obCanské vybavenosti jsou v feSeném uzemi relativné dostate¢nd, z provozniho
hlediska je navrZzeno presunuti stavajici matetské skoly do nové budovy a vyuziti stdvajiciho objektu pro
jiné funkce.

Z hlediska sportovniho vybaveni se pocita s rozvojovou plochou pro sportovni hiisté, ktera je
navrzena uvniti zastavby pravobiezni ¢asti obce na plochach stavajici nefunkéni drobné vyroby.

Daéle jsou vymezeny 2 plochy rekreace na plochach zelené, plocha pod mostem na levém biehu bude
slouzit pro ptirodni koupalisté a zelen,, plocha ve vazbé na centrum obce bude slouzit jako robinsonadni
hriste.

Nové je také vymezena plocha vetfejného prostranstvi u zamku pro pofadani spolecenskych aktivit,
plocha vetejného prostranstvi amfiteatru u restaurace, plocha verejného prostranstvi mezi restauraci
s amfiteatrem a hasi¢skou zbrojnici, plocha navsi a plocha vefejného prostranstvi v ramci noveé navrzené
zastavitelné plochy Z1.

4.2 ) Navrh koncepce dopravy

Zakladni silni¢ni komunikaéni systém
Dominantni dopravni komunikaci v feSeném Gzemi je kr. silnice IILtf. I11/22125 vedena podél feky
Ohfe po jejim pravém bichu, z této komunikace odbocuje kr.silnice 1 tf.
111/22127 do Ostrova ptes Mofti¢ov.
V navrhu se se zménou koncepce nepocita.

Zelezni¢ni doprava

Jizni levobiezni ¢asti feSeného uzemi prochazi Zelezni¢ni vlecka z Vojkovic do Kyselky, ktera byla
rekonstruovéna.

Nejblizsi stanice je ve Vojkovicich, se zménou se v ndvrhu nepocita.
Verejna doprava

Uzemi je obsluhovéano vefejnou autobusovou dopravou linkami Ostrov — Velichov (Kyselka) a
Karlovy Vary — Velichov — VVojkovice.

V navrhu se se zménou koncepce nepocita.

10



Cyklodoprava
Resenym Gizemim prochézeji cyklotrasy &.3001 a 2011 .

V navrhu je prevzato z UPO fe$eni trasy cyklostezky Ohfe, ktera dale pokracuje do Vojkovic.

Parkovani a odstavovani vozidel

Parkovani a odstavovani vozidel se prevazné odehrava na soukromych pozemcich, piipadné na
zpevnénych vetejnych plochéach, v rdmci navrhu zastavby RD se pocita s parkovanim vozidel na
pozemcich RD.

Nové parkovisté je navrzeno na ploSe naproti navrzené sportovni plose v Gizemi, které nelze vyuzit
pro zéstavbu.

Garazovani

V oblasti gardzovani se v feSeném izemi nachazeji 2 lokality fadovych garazi, které jsou v navrhu
respektovany.

4.3.) Navrh koncepce technické infrastruktury

4.3.1.Vodni hospodarstvi

4.3.1.1. Vodni toky a plochy

Stfedem feSeného Uizemi protéka feka Ohte, dale feSenym tizemim protékaji Petrovsky potok a 2
bezejmenné potoky.

V feSeném Uzemi nejsou navrZzeny noveé vodni plochy.

4.3.1.2. Zasobovani pitnou vodou

Obec Velichov je zadsobena z vodovodniho ptivadéfe na Karlovarsky vodovodni systém.

V navrhu se pocitéa s prodlouzenim napojovaciho fadu do Vojkovic a Straze n.Ohfti. Stavba je
zahrnuta v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci KK a je zahrnuta do Vetejné prospésnych staveb Kraje.

4.3.2. Odvodnéni a kanalizace

V obci Velichov je ziizena sit’ splaikové kanalizace s vyvedenim na centralni COV situovanou na
pravém biehu pod mostem na Ostrov. Vyhledove se pocita s rozsifenim kanalizacni sité 1 do rozvojovych
lokalit a s napojenim levobiezni zastavby pomoci nové Cerpaci stanice odpadnich vod a propojky pod

mostem a s posilenim COV.

11



4.3.3. Zasobovani el.energii

Uzemi obce Velichov je zasobovéno elektrickou energii z 22 kV venkovniho vedeni vyvod Cernys
v Rozvodné 110 /22 kV Ostrov - Kfely . Vlastni distribuce je realizovana prostiednictvim 4
transformacnich stanic .

Ptipojky k jednotlivym TS jsou venkovniho provedeni , vyjimku tvoii TS kioskova , ktera ma
kabelové napojeni z prostoru pravého biehu feky Ohie pres feciste, kterd byla zfizena pro obsluhu nové
navrhovanych lokalit zastavby RD.

Lokalita rekrea¢nich chat na levém biehu Ohte situovanych pod silnicnim mostem smér Moficov je
zasobovana z TS Minaret ( Nitdrna ) nachéazejici se na k.. obce Vojkovice .

Stavajici elektrorozvody pokryvaji potieby izemi .

4.3.4. Zasobovani plynem

Resené uzemi je zasobovano plynem z vysokotlakého plynovodu DN 300 , t.zv. Kru§nohorské
magistraly vysokotlakou odbockou do regulacni stanice VTP / STP v Jakubové, odkud pokracuje STL
vedeni.

Z vyse uvedeného stiedotlakého plynovodu je celé izemi Velichova zdsobovano mistni stfedotlakou
plynovodni siti .

V névrhu se pocita s doplnénim STL sité v rozvojovych lokalitach.

4.3.5.Z4asobovani teplem

Pro zasobovani teplem se pocita s vyuZitim plynu ze stavajicich a novych STL rozvodi a déle
S vyuzitim el.energie, ptipadné mékkych zdroju.

4.3.6.Spoje
Resenym tzemim prochazi spojovy kabel.

Z hlediska spojt jsou jak stavajici potieby tak i rozvoj izemi pokryty stdvaji infrastrukturou bez
potieb dalsiho rozvoje.

V ptipad¢ potieb vystavby vertikalnich zatizeni pro $ifeni radiovych a telekomunikac¢nich signalt

v feSeném uzemi bude pro tato zatizeni zpracovano Posouzeni vlivu na krajinny rdz, kde bude stanovena
akceptovatelna vySka zafizeni nad terénem.

4.3.7.Nakladani s odpady

V ramci feSeni tzemniho planu je kladen dliraz na separovany sbér s naslednou recyklaci, dosavadni
systém nakladani s odpady s jejich odvozem na ur¢enou lokalitu mimo fesené izemi bude zachovan.
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5) Koncepce usporadani krajiny, v€etné vymezeni ploch a stanoveni podminek
pro zmény v jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost
krajiny, protierozni opatreni, ochrana pred povodnémi, rekreace, dobyvani
nerostu

5.1.) Koncepce usporadani krajiny

Koncepce uspoiadani krajiny je zalozena na vymezeni ploch s danymi funk¢énimi charakteristikami,
které zajist'uji plnéni funkci krajiny jako ptirodniho prosttedi i jako prostiedi pro zemédélskou vyrobu.

V ramci tohoto ¢lenéni jsou vymezeny plochy ptirodni, kde je kladen dliraz na ochranu ptirodniho a
krajinného razu prostiedi a vymezeni sleduje vymezeni prvkia USES.

Daéle jsou vymezeny plochy pro zemédélskou produkcei, kde se pocita s vyuzitim ploch piredevsim pro
zemédélskou vyrobu a plochy smiSené nezastavéného uzemi, kde neni uréen pievazujici zpisob vyuzivani
a jsou nezastavitelné.

V zastavénych tizemich jsou vymezeny plochy veiejné zelené ZS, které jsou nezastavitelné a slouzi
ke stabilizaci ptirodnich ploch v obytném prostiedi a plochy zelené soukromé a vyhrazené ZV.

Vymezeni ploch a stanoveni podminek pro zmény v jejich vyuziti

Zelen vefejna— parky (ZV)

Plochy zahrnuji pozemky zelen¢ v sidle, parky méstské, parky lazenské, parky historické,verejné
ptistupné, slouzici k rekreaci a odpocinku a jsou trvale nezastavitelné.

Ptipustné jsou stavby drobné architektury — terasy, schodisté, zidky, altany, kasny, pitka a lavicky a
pozemky vetejnych prostranstvi, souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

Zelen soukroma a vyhrazena (ZS)
Plochy zahrnuji rozsahlejsi pozemky soukromé a vyhrazené zelené v sidle na soukromych
pozemcich s charakterem parkovych tprav, slouzici k rekreaci a odpocCinku a jsou trvale nezastavitelné.

Plochy ptirodni (NP)

Plochy jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny a ucelenych
uzemi se zvySenou ochranou krajinného razu, zahrnuji pozemky , kde je pfirodni sloZka vyrazné
dominantni a nesmi byt potlatovana, ojedinélé plochy jinak vyuzivané nesmi byt roz§ifovany. Plochy
pfirodni zahrnuji pozemky biocenter a biokoridort.

Vyjimecné piipustné jsou pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

plochy zemédélské NZ)

Plochy zemé&d¢lské jsou vymezeny za tcelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédelské vyuziti
a zahrnuji zejména pozemky zemédé€lského pidniho fondu, rozptylené zeleng, mezi, teras a terénnich
uprav, pozemky staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Pfipustné jsou stavby a zatizeni pro zeméd¢lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury.

Plochy lesni (NL)
Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky uréené k plnéni funkci lesa (PUPFL), pozemky staveb a
zatizeni lesniho hospodafstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.
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Plochy smiSené nezastavéného uzemi (NS)
Plochy zahrnuji pozemky zemédélského ptidniho fondu a ostatni plochy bez rozliSeni pievazujiciho
zpusobu vyuziti s moznosti provozovani zeméd¢élské vyroby ve formé spasani, ptipadné produkce pice.

5.2 ) Navrh uzemniho systému ekologické stability

Krajina je v ramci feSeného tzemi rozli¢na. Severni ¢ast predstavuje nahorni ploSinu se zatizlymi
udolimi vodnich tok, jizni ¢ast pak zalesnénou vrchovinu Doupovskych hor. Pied zatsténim Bystfice a
dalsich tokti do Ohfe ma krajina charakter zvinéné ploSiny.

Krajina je harmonicka, s vysokou krajinatskou hodnotou.
5.2.1.Biogeografické jednotky
Uzemi nalezi do bioregionu 1.13 - Doupovsky.

Pti tvorbé biochor bylo ptihlédnuto pfedevsim ke klimatickym, geologickym, terénnim podminkam
ovliviiyjicim druhovou skladbu bioty a jeji zivotni projevy. Tak se tzemi rozpadlo na 4 celky z ¢asti i
nesouvislé:

1. ZvInéné ndhorni ploSiny s plochymi hibety a vrcholy (véetné ¢edicovych efusi) misty i ovlivnéné
vodou.

Hlubok¢ zatezy ve sttednich polohach — spodni ¢asti svahti.

Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.

Zatizlé udoli feky Ohfe.

Mo

5.2.2.Koncepce mistniho systému ekologické stability

Vsechny ekosystémy v Gzemi jsou na velmi vysoké kvalitativni Grovni, coZ odrazi 1 vysoka koncentrace
nadfazenych systémii ekologické stability. Uzemim prochéazi dvé osy nadregionalniho biokoridoru, celé
uzemi lezi v ochranném pasmu nadregionalnich biokoridori a je zde vymezeno regionalni biocentrum a
regionalni biokoridor.

Tyto prvky jsou doplnény o 2 lokélni biocentra a 1 lokélni biokoridor. Jejich charakteristika je uvedena
niZe.

BIOCENTRA

Oznaceni RG BC 1 (1181)

Katastralni izemi Velichov

Nazev Usti Bystfice (1145)

Popis V k. Velichov v feSeném tzemi pouze Cast biocentra. Jednd se o
plochu v §ir§im okoli usti feky Bystfice do Ohie. Lesni porosty
V severni a zapadni Casti jsou sloZeny z kvalitnich suchych acidofilnich
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Vyznam
Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroven
Funk¢nost
Vyméra

Nadmoiska vyska
Navrh opatieni

doubrav a dubohabtin, s vyznamnymi plochami reprezentativnich
sutovych lesii, v enklavach se vyskytuji vlhké acidofilni doubravy a
teplomilné doubravy. V jizni Casti biocentra se vyskytuji zarustajici
sady.

ekostabilizacni prvek

1.13 Doupovsky

1 - ZvInéné néhorni ploSiny S plochymi hibety a vrcholy (vcetné
cediCovych efusi) misty i ovlivnéné vodou.

2 - Hluboké¢ zatezy ve stiednich polohach — spodni Casti svaht.

3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a plosiny stfednich poloh.

4 - Zarizl¢é udoli feky Ohfe.

3AB2, 3A2, 3AB3, 3A3, 3BC4

Biocentrum

Regiondlni

Funkéni

233955,5 m’

338 — 450 m n.m.

Zajistit vyssi obmyti, delSi obnovni doba, preference ptirozené obnovy
(clonné sece ap.), obnova mladsich porosti vyhradné¢ duby a habry
mistni provenience, redukce az vylouceni introdukovanych dfevin
(smrk pichlavy i j.).

Oznaceni

Katastralni izemi

Nazev
Popis

Vyznam
Bioregion
Biochora

STG

Typ prvku
Uroveit
Funk¢nost
Vyméra

Nadmoiska vyska
Néavrh opatieni

LBC1

Velichov

Lis¢i vrch

Vyznamny a dominantni Li§¢i vrch, zalesnén pfedev§im sutovymi lesy
(severni a jizni svahy), bazifilnimi doubravami a dubohabiinami.
Vrcholovd partie a ¢asti jiznich svahil jsou pokryty xerofilnimi
kifovinami. Na vychozech jsou patrna spolecenstva skalni vegetace a na
mistech bez dievinného pokryvu pak mezofilni bylinna spolecenstva.
genofondova plocha, stabiliza¢ni prvek, vyznamna krajinnd dominanta
1.13 Doupovsky

1 - ZvInéné ndhorni ploSiny s plochymi hibety a vrcholy (vCetné
cedicovych efusi) misty 1 ovlivnéné vodou.

3 - Svahy (horni ¢4sti), vrcholy, hibety a plosiny stfednich poloh.
3AB2, 4A2, 3AB3, 3A3, 3A2

Biocentrum

Lokalni

Funk¢ni

137520,5 m’

356-476 m n.m.

Zajistit vyssi obmyti, del$i obnovni doba, preference pfirozené obnovy
(clonné sece ap.), obnova mladsich porostii vyhradné duben a habrem
mistni provenience, redukce aZz vylou€eni introdukovanych dievin
(smrk pichlavy ij.). Sutové lesy ponechat sukcesnimu vyvoji.
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Oznaceni LBC 2

Katastralni uizemi Velichov

Nazev K RadoSovu

Popis Lesni porosty a zamokien¢ plochy jihozapadné od Velichova. Pivodni
dubohabtiny se misty zachovaly v reprezentativnim slozeni, lesni
porosty jsou vSak pievazné slozeny ze smrku. Na zapad¢ se vyskytuji
sut'ové lesy. Plocha biocentra obsahuje 1 nelesni pasaze.

Vyznam Ekostabiliza¢ni prvek
Bioregion 1.13 Doupovsky
Biochora 1 - ZvInéné nahorni plosiny s plochymi hibety a vrcholy (v¢etné

¢edicovych efusi) misty i ovlivnéné vodou.
3 - Svahy (horni ¢asti), vrcholy, hibety a ploSiny stfednich poloh.

STG 3AB3, 3AB4, 3AB2, 3A2, 3A3
Typ prvku Biocentrum

Uroveit Lokalni

Funk¢nost Navrzené

Vyméra 90159,7 m?

Nadmoiska vyska 378-450 m n.m.

Navrh opatieni  Zajistit vyssi obmyti, delsi obnovni doba, preference prirozené obnovy
(clonné sece ap.), obnova mladSich porostli vyhradné¢ dubem, habrem a
bukem mistni provenience, redukce az vylouceni introdukovanych
dfevin (smrk pichlavyij.).

BIOKORIDORY

Oznaceni Osa nadregionalniho biokoridoru K 41(vodni)
Spojnice k.u. Radosov — k.t. Vojkovice

Prib¢h Po Ohfi v celém pribehu spravniho uzemi
Typ prvku Biokoridor

Uroveii Nadregionalni

Funkénost Funkéni

Délka 2812 m

Nadmoiska vyska 335-343 m n.m.
Navrh opatieni ~ Provadét udrZzbu a opravy vodoteCe (CiSténi), zachovat ptirozené
modelované koryto , zajistit pfirozenou stabilitu biehii dfevinami.

Oznaceni Osa nadregionalniho biokoridoru K 41(mezofilni)
Spojnice k.u. Radosov — k.u. Vojkovice

Prib¢h V horni ¢asti svahtli ve vychodni ¢asti

Typ prvku Biokoridor

Uroveii Nadregionalni
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Funk¢nost
Délka

Nadmotska vyska
Néavrh opatieni

Funkéni

297 m

414-459 m n.m.

Zachovat charakter vSech stanovist' (uzlabi, svahy, hibety ap.),
postupné zvysit piimés listndct (dub, habr, buk, klen,lipa, vcetné
ketlt). Vyloucit vétsi terénni Upravy.

Oznaceni RG BK 1 (1008)

Spojnice Regionalni biocentrum 1 — osa NRG BK 41(mezofilni)

Prib¢h Kratka spojka od Ohie do svahi na severovychod¢

Typ prvku Biokoridor

Uroveii Regiondlni

Funk¢nost Funk¢ni

Vyméra 50841,2 m?

Délka 300 m

Nadmoiska vyska 335-404 m n.m.

Navrh opatieni ~ Provadét udrzbu a opravy vodotece (CiSténi), zachovat prirozené
modelované koryto , zajistit pfirozenou stabilitu bifehd dievinami.
V lesnich tratich obnovu provadét autochtonnim dubem a habrem.

Oznaceni LBK 1

Spojnice Mimo k.i.— osa NRG BK 41(vodni)

Prib¢h Podél toku levostranného ptitoku Ohte

Typ prvku Biokoridor

Uroveii Lokalni

Funk¢nost Navrhovany

Vyméra 25649,7 m*

Délka 970 m

Nadmoftska vyska 340-445 m n.m.

Navrh opatieni Provadét udrzbu a opravy vodoteCe (CiSténi), zachovat pfirozené
modelované koryto , zajistit pfirozenou stabilitu bfehti dfevinami.

5.3.) Prostupnost krajiny

Vedle krajskych silnic, které tvoii hlavni dopravni osu feSeného prostoru, prochédzeji danym izemim
1 polni a lesni cesty, jenZ zajist'uji prostupnost ze zastavéné¢ho do nezastavéného uzemi. V Navrhu
uzemniho planu jsou plné respektovany a jsou zakladem dopravni prostupnosti celého feSené¢ho uzemi.

Re$enym uzemim prochazi cykloturistické trasy a stezKy, jako cyklotrasa slouzi silni¢ni komunikace
nizs§iho fadu, jako cyklostezky slouZzi pfedevsim lesni cesty a cesty ve volné krajing.

V ramci navrhu byla vétSina cest ve volné krajin€é doplnéna alejovou zeleni.
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5.4.) Protierozni opati‘eni

Jako protierozni opatieni je mozné oznacit zatravnéni orné pudy Vv souladu s vymezenim prvku
mistniho systému ekologické stability, dale pak doplnéni multifunkénich past nelesni zelné kolem cest a
podél vodnich tokt.

5.5.) Ochrana pied povodnémi

Zaplavové uzemi véetné aktivni zony byla stanovena podél koryta feky Ohie. Obec ma zpracovan
Povodnovy plan.
5.5.) Rekreace

V ramci navrhu jsou vymezeny pouze stabilizované plochy rekreace, nové rozvojové plochy pro
rekreaci navrZzeny nejsou.

Stabilizované plochy jsou plochy rekreace vymezené jako plochy individualni rekreace RI piedevs§im
Vv chatovych koloniich jednak podél feky Ohfe a dale pak v jiZni pravobiezni ¢asti Velichova. Lokalita
zahradek uvniti této ¢asti Velichova je navrzena k zastavbé rodinnymi domy.

Dale jsou vymezeny 2 plochy rekreace na plochéach zelenég, plocha pod mostem na levém biehu bude

slouzit pro pfirodni koupalisté a zeleii, plocha ve vazbé¢ na centrum obce bude slouzit jako robinsonédni
hriste.

5.6.) Vymezeni ploch pripustnvch pro dobvyvani lozisek nerosta

V feSeném Uzemi se nenachazi poddolované Uzemi ani jiné plochy ptipustné pro dobyvani
loZisek nerosti.

6) Stanoveni podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuziti, stanoveni
podminek prostorového usporadani, véetné zakladnich podminek ochrany
krajinného razu

6.1.) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti
Charakteristiky jednotlivych vymezenych polyfunkénich a monofunkénich ploch :

Plochy bydleni hromadného (BH)

Plochy zahrnuji pozemky staveb bytovych domt, pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vefejnych prostranstvi, pozemky staveb pro mal4 obchodni zatizeni (do 1000m2), vefejné
stravovani a sluzby, staveb pro Skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socialni péci a staveb pro sport, které
zajiSt'uji obsluhu tohoto Gizemi a jsou slucitelné s bydlenim.
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Ptipustné jsou zde stavby bytovych domt, stavby pro mala obchodni zafizeni, vefejné stravovani a
sluzby, stavby pro Skolstvi a kulturu, zdravotnictvi a socialni péci a stavby pro sport, které zajist'uji
obsluhu tohoto tzemi a nenarusuji trvalé bydleni.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 3p+podkrovi

Plochy bydleni vesnického (BV)

Plochy zahrnuji pozemky staveb rodinnych domu s odpovidajicim zazemim uzitkovych zahrad s
moznosti chovu domécich zvitat, pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych
prostranstvi.

Ptipustné jsou zde stavby pro rodinné bydleni s uzitkovymi zahradami, stavby pro chov domécich
zvitat, rekrea¢ni domky a chalupy a dale stavby pro obchod, vetejné stravovani, sluzby a drobnou vyrobu,
zajist'yjici obsluhu tohoto izemi a zahradnictvi.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 30-40
- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy smiSené vesnické (SV)

Plochy zahrnuji pozemky staveb pro bydleni s odpovidajicim zdzemim uzitkovych zahrad s moznosti
chovu domacich zvitat, staveb pro zemédé€lska a lesnicka zafizeni a staveb a zatizeni drobné vyroby a
sluzeb vcetné k nim ptinalezejicich bytl, ostatni obytné budovy, zafizeni na zpracovani a vykup
zemé&délské produkce, staveb pro maloobchod, mistni spravu, sluzby, vetejné stravovani a docasné
ubytovani a staveb pro kulturu, zdravotnictvi a socialni péci, staveb pro sport a vefejné Cerpaci stanice
pohonnych hmot.

Ptipustné jsou zde stavby pro bydleni s odpovidajicim zazemim uZzitkovych zahrad s moznosti chovu
domacich zvifat, stavby pro zemédélska a lesnicka zatizeni a stavby a zatizeni drobné vyroby a sluzeb
vcetné k nim pfindlezejicich byti, ostatni obytné budovy, zafizeni na zpracovani a vykup zemédélské
produkce, stavby pro maloobchod, mistni spravu, sluzby, vetfejné stravovani a docasné ubytovani a stavby
pro kulturu, zdravotnictvi a socialni péci, stavby pro sport a vetejné Cerpaci stanice pohonnych hmot.

Nepftipustné jsou stavby pro primyslovou vyrobu.

Podminky prostorového uspotadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vysSkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy obcanského vybaveni — vefejna vybavenost (OV)
Plochy zahrnuji pozemky pro Skolské, vzdélavaci a vychovna zafizeni, zatizeni socialni péce, zdravotnicka
zatizeni, kulturni zatizeni, vefejnou spravu, a s nimi souvisejici stavby ochranu obyvatel a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.
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Ptipustné jsou zde stavby pro Skolskd, vzdélavaci a vychovna zafizeni, zafizeni socidlni péce,
zdravotnicka zatizeni, kulturni zafizeni, vefejnou spravu, a s nimi souvisejici stavby ochranu obyvatel a
pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Nepftipustné jsou stavby pro priimyslovou vyrobu.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 40
- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1 - 3p+podkrovi

Plochy obcanského vybaveni - komeréni vybavenost (OK)
Plochy zahrnuji pozemKky pro stavby a zafizeni pro obchod, sluzby a vetejné stravovani a stavby pro
docCasné ubytovani.

Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 50
- vyskova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1- 2p+podkrovi

Plochy obc¢anského vybaveni - sportu (OS)
Plochy zahrnuji pozemky pro aktivni nebo pasivni sportovni ¢innosti a regeneraci organismu a pozemky
souvisejici dopravni a technické infrastruktury a vefejnych prostranstvi.

Plochy vetejnych prostranstvi (PV)

Plochy vetejnych prostranstvi zahrnuji stavajici a navrhované pozemky jednotlivych druhti
vetejnych prostranstvi a dalsi pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury a ob¢anského
vybaveni, slucitelné s ic¢elem vetejnych prostranstvi.

Plochy obcanského vybaveni — pohtebisté (OH)

Plochy zahrnuji pozemky pro pohibeni lidskych pozistatk nebo ulozeni zpopelnénych lidskych
ostatkll - plochy hibitovil v€etné technického zdzemi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury a vetejnych prostranstvi.

Plochy rekreace individualni (RI)
Plochy zahrnuji pozemky ve kterych pfevazuje individualni rekreace.
Ptipustné jsou zde stavby rekrea¢nich domku a chalup ptipadné i mimo zastavéné uzemi jednotlive
nebo v malych skupindch s minimalnim zazemim a s relativné nizkym standardem.
Nepftipustné jsou stavby pro prumyslovou vyrobu.
Podminky prostorového usporadani
- koeficient miry zastavéni pozemku — 30
- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 2p+podkrovi

Plochy rekreace - zahradky (RZ)
Plochy zahrnuji pozemky uréené pro individualni rekreaci: zahradkaiské osady a soustiedéni
zahradkarskych chat.
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Ptipustné jsou zde stavby zahradnich chatek a objekty vyhradné pro zahradkateni.
Podminky prostorového usporadani

- zastavéna plocha chatek max. do 30 m2

- vySkova hladina zastavby nad okolnim terénem — 1p+podkrovi

Plochy pro dopravu silniéni (DS)
Plochy zahrnuji plochy pozemnich komunikaci, parkovist' a odstavnych stani, gardzi, zatizeni pro
hromadnou dopravu, Cerpaci stanice pohonnych hmot, dopravu a vetejna prostranstvi.

Plochy pro dopravu zelezni¢ni (DZ)

Plochy zahrnuji plochy Zeleznice, Zelezni¢nich vlecek, nadrazi, plochy pro Zeleznicni dopravu a
vetejna prostranstvi.

Plochy technické infrastruktury — inZzenyrské sité (TT)

Plochy zahrnuji pozemky staveb a zafizeni pro zasobovani el.energii, vodou, plynem, teplem,
odvadeéni a Cisténi odpadnich vod, zpracovani a likvidace odpadu a telekomunikac¢ni zafizeni.

Rekreace na plochéach ptirodniho charakteru (RN)
Plochy zahrnuji pozemky urcéené pro rekreaci s pfevazujicim podilem zeleng.
Plocha je ur¢ena pro rekreacni louku, koupalisté a vefejnou zelen.

6.2.Definice pojmi

Koeficientem miry zastavéni pozemku udava max.procentni podil zastavéné plochy objektu
k celkové plose pozemku.

Zastavénou plochou pozemku se rozumi soucet pidorysnych ploch vSech staveb na pfedmétném
pozemku s vyjimkou zpevnénych ploch teras a chodnikd.

7) Vymezeni veiejné prospésnych staveb, veiejné prospésnych opatieni, staveb a
opatreni k zajiSténi obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze

prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

7.1.) Vymezeni ploch a koridora verejné prospéSnvch staveb, s moznosti vyvlastnéni i
uplatnéni predkupniho prava

Podle § 101 a 170 Stavebniho zakona
Vetejne prospesné stavby dopravni infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny tcel.

Dopravni infrastruktura

Cislo
Cislo vps parcely vilastnik
WwD1 1141/14 obec Velichov 13
cyklostezka 676/1 obec Velichov 13
678/1 obec Velichov 13
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503/1 j-Hlavsova, Sportovni 548, Loket

1143 I.N&mcova, Tom. Ze Stitného 4180,Chomutov
1142 M.Petakova+V.Petak,Hradecka 2207/10 Praha 10
74417 obec Velichov 13
1074 obec Velichov 13
744/2 obec Velichov 13
1107/1 Karlovarské min.vody a.s.,Horova 1361/3,K.Vary
1073/2 obec Velichov 13
1180 Karlovarské min.vody a.s.,Horova 1361/3,K.Vary
1130 M.Myslivec, Hlubanska 741Podborany, V.Myslivec VySkov 96
1105/2 Poz.fond CR, Husinecka 1024/11a, Praha 3
1131 M.Myslivec, Hlubanska 741Podborany, V.Myslivec VySkov 96
1129 M.Myslivec, Hlubanska 741Podbofany, V.Myslivec VySkov 96
114171 Mésto Ostrov, Klinovecka 1204
337/1 obec Velichov 13
336 obec Velichov 13
1114 Prchlik L. Palavska 1345/12 Plzen

WD2

parkovisté 90/1 Kejstova P.Velichov 31
WD3 236/2 obec Velichov 13
parkovisté

Dale do vetejnych staveb dopravy spadaji veskeré nové komunikace v nové
navrzenych rozvojovych plochéch .

Institut vyvlastnéni a pfedkupni pravo jsou zfizovany pro vSechny plochy ve prospéch Obce
Velichov.

7.2.) Vymezeni ploch a koridoru verejné prospésnvch staveb, S moznosti vyvlastnéni

Podle § 170 Stavebniho zakona
Veftejné prospésné stavby technické infrastruktury, véetné plochy nezbytné k zajisténi jeji vystavby a
fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Technicka infrastruktura
WT1
kanaliza¢ni shybka
pres Ohfi

WT2
csov

WT3
kanalizace pro 22

WT4
kanalizace S



WT5
kanalizace pro Z3

WT6
vodovoni pfivadéc J

WT7
vodovoni pfivadéc
S\

Dale do vetejnych staveb technické infrastruktury spadaji veskeré nové sit¢ v nove
navrzenych mistnich komunikacich .

Institut vyvlastnéni je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Velichov.

7.3.) Vymezeni ploch a koridorii verejné prospéSnych opatieni, S moznosti vyvlastnéni
Podle § 170 Stavebniho zakona
Jako vetejné prospésna opatieni je navrzeno vymezeni nasledujicich prvka tizemniho systému ekologické
stability.

USES

Cislo vpo

WU 1
RBC 1145

WU 2

LBC 1

WU 3

LBC 2

WU 4
RBK 1008

Institut vyvlastnéni je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Velichov.

V nédvrhu Gzemniho planu nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

8) Vymezeni dalSich verejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opatreni,
pro které lze uplatnit predkupni pravo

8.1.) Vymezeni verejné prospéSnvch staveb, pro které lze uplatnit predkupni pravo

Podle § 101 Stavebniho zakona
Veftejné prospésné stavby dopravni , véetné plochy nezbytné k zajiSténi jeji vystavby a fddného uzivani pro
stanoveny ucel, vSechny se nachazeji na k.a.Velichov.

Tyto stavby jsou uvedeny v kap.7.1. a dale pak:
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Verejna prostranstvi
PV1 342/1 Obec Velichov 13
342/2 Obec Velichov 13

Jako vefejné prospésné stavby jsou navrzeny plochy pro veifejna prostranstvi:

Institut pfedkupniho prava je zfizovan pro vSechny plochy ve prospéch Obce Velichov.

8.2.) Vymezeni verejné prospéSnvch opatieni, pro které 1ze uplatnit predkupni pravo

Tato opatieni nejsou vymezena.

9) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je provéieni zmén jejich vyuZiti
uzemni studii podminkou pro rozhodovani, a dale stanoveni lhiity pro porizeni
uzemni studie, jeji schvaleni porizovatelem a vloZeni dat o této studii do
evidence izemné planovaci ¢innosti,

Uzemni plan neuklada v zddné ploSe ani koridoru provéteni zmén jejich vyuziti regulaénim
planem ani izemni studii.

10) Udaje o poctu listii izemniho planu a poétu vykresii k nému p¥ipojené
grafické casti

Navrh tizemniho planu Velichov ma 24 textovych stran véetné tabulkové Casti a graficka cast obsahuje
nasledujici vykresy :

GRAFICKA CAST NAVRHU
N1) Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:5000
N2) Hlavni vykres 1:5000
N2a) Vykres vetejné infrastruktury 1:5000
N3) Vykres vetejné prospésnych

staveb, opatfeni a asanaci 1:5000
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Oduvodnéni
OBSAH:

1) Vyhodnoceni koordinace vyuzivani izemi z hlediska SirSich vztahi v izemi, v¢etné souladu
S uzemné planovaci dokumentaci vydanou krajem

2) Udaje o splnéni zad4ani pFipadné pokynii pro zpracovani navrhu

3) Komplexni zdiivodnéni prijatého FeSeni a vybrané varianty, véetné vyhodnoceni
predpokladanych disledki tohoto FeSeni, zejména ve vztahu k rozboru udrzitelného rozvoje
uzemi

3.1.Komplexni zdiivodnéni piijatého feseni

3.2. Zdivodnéni navrhu ploch s jinym zplisobem vyuziti, nez je stanoveno ve vyhlasce
o obecnych pozadavcich na vyuzivani Gizemi

3.3. Vyhodnoceni ptedpokladanych disledki feseni ve vztahu k rozboru udrzitelného
rozvoje uzemi

3.4.Vyhodnoceni pfedpokladanych disledkl navrhovaného feseni na zivotni prostiedi

3.5. Vyhodnoceni souladu s cili a ikoly 1zemniho pldnovani, zejména s pozadavky na
ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v tizemi a pozadavky na
ochranu nezastavéného tizemi

4) Informace o vysledcich vyhodnoceni vlivii na udrzitelny rozvoj izemi, informace, zda a jak
bylo respektovano stanovisko k vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostiedi

5) Vyhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného izemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch

6) Vyhodnoceni predpokladanych disledkii FeSeni na zemédélsky piidni fond a pozemky urcené
k pInéni funkce lesa

7) Vyhodnoceni souladu navrhu izemniho planu dle § 53, odst. 4 zakona ¢. 183/2006 Sb.,

wewr

o uzemnim planovani a stavebnim iadu, ve znéni pozdéjSich piedpisi (stavebni zakon)

8) Vyhodnoceni vysledku projednani,
navrh rozhodnuti o namitkach uplatnénych ke konceptu i ndvrhu tzemniho plan

(§ 53, odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni
pozd¢jsich predpisit)

1) Vvhodnoceni koordinace vyuzivani uzemi Z hlediska SirSich vztahu v uzemi,
véetné souladu s uzemné planovaci dokumentaci vvdanou krajem

Z hlediska vazby na sidelni strukturu ma Velichov vazbu na vyssi sidelni jednotku Ostrov a dale na
Karlovy Vary. Ve vazb¢ na vyssi obanskou vybavenost jsou nejblizSimi centry Ostrov
( stfedni Skolstvi, nemocnice, obchodni vybavenost, kultura a ostatni vy$si obcanska vybavenost ) a
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Karlovy Vary ( Krajsky ufad a dalsi vySsi obcanska vybavenost).

Uzemi obce Velichov je zasobovano elektrickou energii z Rozvodny 110 / 22 kV Ostrov — Kfely z
vyvodu Ostrov .

Obec Velichov je zasobena propojenim stavajici sit€ na piivodni fad z Karlovych Vard, resp.
Ostrova s pokracovanim do Vojkovic.

Z hlediska napojeni na dopravni sit’ prochazi obci kr.silnice IILt¢.1 11/221 25 z Kyselky do Vojkovic
a 111/221 27 do Ostrova.

Uzemi je obsluhovano vefejnou autobusovou dopravou linkami Ostrov — Velichov a Karlovy Vary —
Velichov — Vojkovice. Resenym tzemim prochazi cyklotrasa 3001a 2011.

Resenym tizemi prochéazi 0sa nadregionalniho biokoridoru, nachézi se zde regionalni biocentrum, do
uzemi zasahuji oblasti NATURA 2000 ptaci oblasti a NATURA 2000 EVL.

Vvhodnoceni souladu s politikou izemniho rozvoje a izemné planovaci dokumentace vydané
krajem

Z Politiky tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR*), schvalené vladou dne
20.07.2009, vyplyva pro uzemni plan Velichov pozadavek zohlednit dot¢eni feSeného izemi rozvojovou
oblasti OB12 Rozvojova oblast Karlovy Vary, coz je v navrhu dodrZeno.

Ze ZUR Karlovarského kraje vydanych dne 16.9.2010, které nabyly G&innosti dnem 16.10.2010,
vyplyva pro oblast Velichova:

Vetejne prospesné stavby:
VO9 - Vodovod Velichov — Vojkovice- Straz n.Ohii
je v navrhu zahrnuta

Vefejné€ prospéSna opatieni:

U31— RBC 1145 Usti Bystfice

U595 - RBK 1008 Usti Bystiice — K41
U113 - NRBK 41 Svatosské skaly- Uhost
jsou v navrhu tzemniho planu respektovana.

V UP jsou vyznaceny sité dalkovych, regionalnich a mistnich cyklistickych tras Karlovarského kraje,
to jsou cyklostezky a cyklotrasy ¢.3001 a 2011 a cyklostezka Ohfe.

V UP je navrzen systém likvidace odpadnich vod v souladu s Planem rozvoje vodovodi a kanalizaci
Karlovarského kraje v obci Velichov.
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Postup pri porizovani uzemniho planu

Zamér potidit novy UP Velichov schvalilo Zastupitelstvo obce Velichov dne 26.1.2011 usnesenim
& 40/01/11 a zaroven zastupitelstvo obce povéfilo pana Jana Skuthana v souladu s § 47 odst.1 zak.
¢.183/2006 Sb. funkci uréeného zastupitele ve véci pofizeni Uzemniho planu Velichov , schvalilo podani
Zadosti o pofizeni na Utad tzemniho planovéani Ostrov. Utad Gizemniho planovani na zékladé doplitujicich
prizkumi a rozbori a spouzitim Uzemné analytickych podkladi vypracoval spoleéné s urcenym
zastupitelem navrh zadani UP Velichov a v souladu se stavebnim zakonem ho projednal. Zastupitelstvo
obce schvalilo zadani UP Velichov dne 9.5.2012 usn.&. 193-194/05/12. :

Navrh UP Velichov zpracoval ing. arch. Stros na zakladé smlouvy o dilo s obci Velichov.

Potizovatel, Méstsky utrad Ostrov - odbor rozvoje a izemniho planovani, na zéklad¢ ,,Ozndmeni o
konéni spole¢ného jednani o navrhu Uzemniho planu Velichov* ze dne 18.6.2012, vyzval dotéené organy,
krajsky urad a sousedni obce dle § 50 odst. 2 zakona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnim planovani a stavebnim
radu (stavebni zakon) k uplatnéni stanovisek a ptipominek. Bylo vyzvano celkem 20 dotéenych organt,
nadfizeny organ uzemniho planovéni, 3 sousedni obce a obec, pro kterou je izemni plan potizovan. Odbor
rozvoje a izemniho planovani obdrzel v zakonném terminu celkem 8 stanovisek dotéenych organt. Od
sousednich obci nebyla dorucena zadna ptipominka. Dotéené organy na useku ochrany ZPF a ochrany
ptirodnich minerdlnich vod a ptirodnich 1écivych zdroji uplatnily stanoviska s podminkami k vybranym
zastavitelnym plocham zejména ptevzatych z platné izemné planovaci dokumentace. Na zaklad¢ téchto
pozadavkl byly tyto plochy doplnény o podrobné zdivodnéni, doplnéno vyhodnoceni ucelného vyuziti
zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch, a dale opraveny popisy a
hranice ochrannych pasem ptirodnich mineralnich vod a pfirodnich 1é¢ivych zdroji. Navrh byl pied
fizenim o Gzemnim planu projektantem upraven na zakladé pokyntll pro zpracovani névrhu vypracovanych
potizovatelem ve spolupraci s uréenym zastupitelem.

K projednanému névrhu bylo ziskano stanovisko nadfizeného spravniho orgdnu Uzemniho
planovani k tpravé navrhu Uzemniho planu Velichov po spoleéném jednani. Z hlediska koordinace
vyuzivani Uzemi s ohledem na $irSi izemni vztahy, a souladu s politikou izemniho rozvoje a s tzemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem nebyly pfisluSnym nadfizenym organem zjiStény rozpory.

O upraveném a posouzeném navrhu se v souladu s ustanovenim § 52 zakona ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim planovani a stavebnim tfadu (stavebni zakon), ve znéni pozdé&jSich predpisl,, konalo vetejné
projednani.

2) Udaje o splnéni zadani pripadné pokynu pro zpracovani navrhu

Souborné stanovisko — vyhodnoceni stanovisek, pfipominek a namitek k Zadani uzemniho planu
Velichov bylo splnéno ve vSech oblastech.

3) Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni a vvbrané varianty, véetné vvhodnoceni
predpokladanvch diasledkia tohoto iFeSeni, zejména ve vztahu Kk rozboru udrzitelného rozvoje

uzemi,
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3.1. Komplexni zduvodnéni prijatého reSeni

Zakladem navrhu ¢lenéni tzemi na funkéni plochy je zachovani plivodniho funkéniho, ale hlavné
urbanistického usporadani a jeho dalsi rozvoj v souladu s moznostmi uzemi.

Zastavitelné plochy jsou navrZzeny ve vazbé€ na zastavéné uzemi v prolukéch stavajici zastavby nebo
V pfimé navaznosti na urbanistickou kostru, ptipadné historickou urbanistickou kostru sidla a vychazeji
z feseni UPO, které dale rozvijeji. Tim je dodrzena kontinuita urbanistického rozvoje lokality.

Nosnou funkéni ndplni feSeného uzemi je bydleni venkovské a bydleni hromadné a déle pak
rekreace.

Urbanisticka struktura Velichova ziistala zachovana v historické podob¢ uli¢ni zastavby v levobiezni
¢asti obce a kombinované zastavby v pravobiezni ¢asti obce.

Navrh zastavitelnych ploch a rozvojovych funkénich ploch vychézi z pivodniho UPO Velichov,
nckteré ndvrhové plochy jiz byly zastavény ptipadné jsou v realizaci. Nové rozvojové plochy dale
rozvijeji ptivodni urbanistickou strukturu a pfimo navazuji na zastavéné tizemi.

Nové plochy bydleni jsou smérovany v levobiezni ¢asti obce jednak do prostoru mezi stavajici
obytnou zastavbou a stavajici rekreacni kolonii -Z1 a déale pak navazuji na severni ¢ast této lokality, kde
vytvari novou zastavbu podél stavajici komunikace-Z2.

V pravobiezZni Casti obce se rozvojové plochy orientuji na dostavbu v prolukach stavajici zastavby
novym vyuzitim funkénich ploch-Z9 a Z10 a dale pak doplnénim zéstavby v prostorech ptimo na stavajici
zastavbu navazujicich v jizni a jihovychodni &asti lokality-Z4, Z5, Z6 a Z7.

V lokalitich pievzatych z UPO Velichov je nutna vystavba siti vefejné infrastruktury, které je v
UPO ftesena a ve form¢ vymezeni ploch pro vefejné prospésné stavby prevzata do navrhu, v rozvojové
plose Z1 je pocitano i se spoleCenskym prostorem namésti, které je vymezeno jako vetejné prostranstvi.

Z hlediska polyfunké¢nich ploch je vétSina zastavitelnych ploch vymezena pro bydleni venkovské
BV. Stavajici objekty rekreace v obci a v blizkém okoli jsou vymezeny funkéné jako plochy pro funkci

rekreace individualni.

Chatové kolonie podél feky Ohfe je zachovany, nebudou vSak dale rozvijeny.

Koncepce dopravy

Sir3i vztahy
Stav
Zéakladni komunika¢ni osou feSeného tizemi z hlediska SirSich vazeb jsou kr.silnice IILt¢. 111/221 25
z Kyselky do Vojkovic a 111/221 27 z Velichova do Ostrova.

Navrh

V navrhu se nepocita se zmeénou stavajiciho systému.

Silniéni sit’
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Stav

Dopravni patei obce Velichov tvofi dvojice komunikaci. Jedna se jednak severojizni It
111/221 27 z Velichova do Ostrova, ktera dopravné obsluhuje pravobiezni ¢ast obce, a dale komunikace
vedena zapadovychodnim smérem podél feky Ohie kr.silnice kr.silnice IILtF. 111/221 25 z Kyselky do
Vojkovic, ktera obsluhuje levobiezni ¢ast obce .

Navrh
V navrhu se se zménou koncepce nepocitd, v ramci rozvojovych lokalit budou podrobnéji feseny
obsluzné komunikace.

Zeleznicni doprava

Stav
Stiedem feSeného tzemi prochazi zelezni¢ni vlecka Vojkovice - Kyselka, ktera je rejonstruovana a

vwr

Vojkovicich.

Navrh
Se zménami v Zelezni¢ni siti se v ndvrhu nepocita.

Verejna doprava

Stav

Uzemi je obsluhovéano vefejnou autobusovou dopravou linkami Ostrov — Velichov a Karlovy Vary —
Velichov — Vojkovice v intenzité 9 spoju denné v kazdém sméru.

Navrh
Se zménami v organizaci vetejné dopravy se V nadvrhu nepocita.

Cyklodoprava
Stav
ReSenym Uzemim prochazeji cyklotrasy ¢.3001 a 2011 .

Navrh

V navrhu je pievzato z UPO feSeni trasy cyklostezky Ohie, ktera je v zapadni ¢asti zemi feSena ve
vice vétvich. Pro optimalni umisténi cyklostezky Ohie by bylo vhodné vyuzit téleso vlecky, pfi jednani
s vlastniky vSak zatim k dohodé nedoslo.

Parkovani a odstavovani vozidel

Stav

Parkovani a odstavovani vozidel se pfevdzné odehrava na soukromych pozemcich, pfipadné na
zpevnénych vefejnych plochach.

Navrh
Nové parkoviste je navrZzeno na plose naproti sportovnim hiistim ve vazb¢ na centralni ¢ast
pravobiezni zastavby a ve vazb¢ na navrZenou plochu rekreace na piirodnich plochach RN.
Potteby parkovani obyvatel budou feSeny na vlastnich pozemcich RD.
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Garazovani

Stav

V oblasti garazovani se v feSeném tizemi nachazeji 2 lokality fadovych garazi a dale garaze
vestavéné nebo piistavéné k jednotlivym objektliim rodinnych domti.

Navrh

V navrhu se s vystavbou novych garazi pocita pouze v rdmci vystavby jednotlivych objekti, stavajici
lokality fadovych garazi jsou v navrhu zachovany.

Koncepce vodniho hospodarstvi

Vodni toky a plochy
Stav
Obec Velichov je zadsobena z vodovodniho ptivadéce na Karlovarsky vodovodni systém.

Navrh
V navrhu se pocita s prodlouzenim napojovaciho fadu do Vojkovic a Straze n.Oh#i. Stavba je
zahrnuta v Planu rozvoje vodovodu a kanalizaci KK a je zahrnuta do Vetejné prospésnych staveb Kraje.

Odvodnéni a kanalizace
Stav
V obci Velichov je zfizena sit’ splaskové kanalizace s vyvedenim na centralni COV s kapacitou 470
EO, situovanou na pravém biehu pod mostem na Ostrov.

Navrh

V navrhu se pocita s rozsifenim kanaliza¢ni sité 1 do rozvojovych lokalit a s napojenim levobiezni
zastavby pomoci Cerpaci stanice odpadnich vod a propojky pod mostem. V souvislosti s rozvojem obce se
pocitd s posilenim kapacity COV na cca 700 EO.

Zasobovani elektrickou energii

Stav
Uzemi obce Velichov je zasobovéno elektrickou energii z 22 kV venkovniho vedeni vyvod Cernys
v Rozvodné 110 /22 kV Ostrov - Kfely Toto vedeni prochazi fesenym uzemim od Ustavu socialni péce
v RadoSové smérem na Vojovice . Vlastni distribuce je realizovana prostfednictvim 4 transformacnich
stanic .
Jedna se o nasledujici transformacni stanice —
- sloupovéa TS Obec
- sloupova TS Sidliste
- kioskova TS Moticovska
- stozarova TS Chaty
Ptipojky k jednotlivym TS jsou venkovniho provedeni , vyjimku tvoii TS Kioskova , kterd ma
kabelové napojeni z prostoru pravého biehu feky Ohte pres feciste .
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Lokalita rekreacnich chat na levém biehu Ohfe situovanych pod silni¢nim mostem smér Moticov je
zéasobovana z TS Minaret ( Nit'arna ) nachazejici se na k.u. obce Vojkovice .
Stavajici elektrorozvody pokryvaji potieby izemi .

Navrh
Pro lokalitu Z1 byla nové vybudovéna TS, kterd naroky rozvoje v levobiezni ¢asti obce pokryva.
Pro pravobiezni ¢ast navrhované zastavby je stavajici kapacita dostacujici.

Zasobovani plynem
Stav

Resené izemi je zasobovano plynem z vysokotlakého plynovodu DN 300 , t.zv. Krusnohorské
magistraly vysokotlakou odbockou DN 100 realizovanou v prostoru k.i. Damice .Vysokotlaky plynovod
DN 100 z mista odboceni sleduje komunikaci Damice - VVojkovice a v prostoru osady V Olsinkach
prechézi pod dnem tok feky Ohfe a je ukoncen v regulacni stanici VTP / STP v Jakubové . Regulacni
stanice o vykonu 2000 m® pivodné slouzila pouze pro dodavku plynu porcelance DAFA . V souvislosti
z gazifikaci uzemi Poohii byl z této RS realizovan stiedotlaky vystup DN 225 situovany smérem na
Vojkovice v soub¢hu s komunikaci Jakubov - Vojkovice . Z Vojkovic stiedotlaky plynovod v dimenzi
DN 160 pokracuje po levém biehu Ohte do Velichova , RadoSova a Kyselky .

Z vyse uvedeného stiedotlakého plynovodu je celé tizemi Velichova zdsobovano mistni stfedotlakou
plynovodni siti .

Navrh
Stavajici systém pokryva i vyhledové potieby zasobovani plynem, rozvoj bude zahrnovat pouze
vystavbu uli¢ni sité¢ v jednotlivych lokalitach.

Zasobovani teplem
Stav
V soucasné dobé¢ se zadsobovani teplem a ohtev teplé uzitkové vody odehrava na bazi pevnych

paliv, plynu a elektrické energie.

Navrh
Navrh ptedpokladd u navrhovanych lokalit RD vyuzit pro ucely vytapéni, ohfevu teplé uzitkoveé
vody a vareni el.energii a plyn, pfipadné¢ mékké zdroje. ( tepelna cerpadla, slune¢ni kolektory)

Spoje
Stav
ReSenym tizemim prochazi spojovy kabel.

Navrh

Z hlediska spoju jsou jak stavajici potfeby tak i rozvoj izemi pokryty stavaji infrastrukturou a
s navrhem novych siti se nepocita.
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V piipadé potieb vystavby vertikalnich zatizeni pro Sifeni radiovych a telekomunikac¢nich signala
Vv feSeném uzemi bude pro tato zafizeni zpracovano Posouzeni vlivu na krajinny raz, kde bude stanovena
akceptovatelna vyska zafizeni nad terénem.

Koncepce reseni problematiky civilni ochrany obyvatelstva

Pro Velichov neni v sou¢asné dobé k dispozici Plan ukryti obyvatelstva a Krizovy plan.
Obec ma vsak zpracovan Povodnovy plan, kde je feSena problematika evakuace a ubytovani obyvatel pfi
povodni.

a) Ochrana uzemi pied prichodem prilomové viny vzniklé zvlastni povodni

V feseném uzemi je stanoveno zaplavové uzemi s aktivni zonou ve vazbe€ na feku Ohfi, specialni ochrana
pted prilomovou vlnou vzniklou zvlastni povodni zpracovana neni.

b) Zény havarijniho planovani
Nejsou obci feseny.
c¢) Ukryti obyvatelstva v disledku mimoradné udalosti
U zastavby rodinn¢ho bydleni budou pozadavky civilni ochrany feSeny v ramei jednotlivych objekti formou
PRU-BS (protiradia¢ni ukryty budované svépomoci).
U objektl obcanské vybavenosti budou pozadavky civilni ochrany feseny jednotlivé pro kazdy objekt v
ramci konkrétnich pozadavkil v ramci navrhu staveb
V obci se nachazeji objekty, které by umoziovaly ukryti obyvatelstva v disledku mimotadné udalosti. Jedna
se o sal Hospody U Lipy a o budovu €. p. 87 — objekt byvalé Skoly.
Signalizace je umisténa na objektu hasicské zbrojnice — €. p. 84 ve Velichove.
d) Evakuace obyvatelstva a jeho ubytovani
Evakuace obyvatelstva neni obci feSena, objekty, které by byly vhodné k témto tiéeltim se v obci vyskytuji.
Jedna se o sal Hospody U Lipy a o budovu €. p. 87 — objekt byvalé skoly.
Evakuace obyvatelstva neni obci feSena, objekty, které by byly vhodné k témto Gc¢eliim se v obci vyskytuji.
Jedna se o objekt byvalé Charity v zdpadni Casti pravobiezni zastavby.
e) Skladovani materialu civilni ochrany a humanitarni pomoci

Material civilni ochrany pro obec neni ve Velichové skladovan.

f) MozZnosti vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek mimo soucasné zastavéna uzemi a zastavitelna uzemi
obce

V feSeném uzemi se nenachazi prostor, ktery by umoznoval vyvezeni a uskladnéni nebezpecnych latek.
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g) Zachranng, likvidacni a obnovovaci prace pro odstranéni nebo sniZeni skodlivych ucinkid kontaminace,
vzniklych pfi mimotadné udélosti

Neni v ramci obce feSeno.

h) Ochrana pred vlivy nebezpecnych latek skladovanych v tizemi

V feseném uzemi se nenachazi prostor skladovani nebezpecnych latek.
1) Nouzové zasobovani obyvatelstva vodou a elektrickou energii.

Zasobovani vodou a el.energii bude feseno spolupraci s VaK a.s. a CEZ a.s. pomoci mobilnich zdroja.

3.2. Zdiuvodnéni navrhu ploch s jinym zpusobem vyuZiti, nezZ je stanoveno ve vyhlasce o
obecnych pozadavceich na vvuzivani izemi

V navrhu izemniho planu jsou vymezeny a definovany plochy pro zelen veiejnych prostranstvi
ZV a zelen soukromou a vyhraZenou ZS.

Tyto plochy jsou vymezeny proto, aby mohl byt v izemnim planu zakotven systém veiejné zeleng.
Tyto plochy jsou definovany jako nezastavitelné a zarucuji tak ochranu vymezené zelen¢ pied jinym
vyuzitim.

3.3. Vyhodnoceni predpokladanych dasledki FeSeni ve vztahu k rozboru udrZitelného rozvoje
uzemi

C.Vyhodnoceni vlivu tizemniho planu na stav a vyvoj izemi podle vybranych sledovanych jevi
obsaZenych v izemné analytickych podkladech
- horninové prostiedi a geologie
Z hlediska horninového prostiedi se v feSeném Gzemi nenachdzeji poddolovana uzemi a sesuvna
uzemi ani jiné plochy piipustné pro dobyvani lozisek nerosti.

- vodni rezim
Z hlediska ovlivnéni vodniho prostfedi bude mit navrhovany rozvoj pozitivni vliv, nebot’ v levobiezni
¢asti obce bude dovybudovana kanalizaéni sit’ a odpadni vody budou ¢istény na COV.

- hygiena Zivotniho prostiedi —
Uzemni plan podita s dostavbou kanalizaéni sité v levobiezni ¢asti obce a se snizenim zneéistovani
vodnich zdroji a tokt, dale dojde zménou funkce ze zafizeni drobné vyroby a sluZeb na bydleni a sport
k omezeni negativnich vlivi pivodni funkce na obytné prostiedi obce

- ochrana ptirody a krajiny
Ptirodni prostfedi nebude fesenim uzemniho planu dotéeno, rozvojové plochy jsou feSeny v ramci
proluk v zastavéném tizemi nebo na plochach s nim pfimo souvisejicich.
Nejcennéjsi piirodni biotopy v izemi nebudou navrhem novych funkénich ploch ohrozeny co do
kvality ani kvantity. RovnéZ charakter krajiny ziistane i po realizaci navrhovanych zamérti nezménén.

33



- zemédélsky pudni fond a PUPFL
Uzemnim planem bude dot¢en ptidni fond v minimalnim rozsahu, zabor ¢ini cca 7,2 ha, Kvalitativni
zmény pudniho fondu se neptedpokladaji.
PUPFL nebudou feSenim uzemniho planu dotceny.

- vefejnd dopravni a technické infrastruktura
Veiejna dopravni a technicka infrastruktura je v izemnim planu doplnéna v souvislosti s potfebami
rozvojovych ploch. V dopravni infrastruktufe se jednd pouze o vystavbu obsluznych komunikaci v ramci
vetsich rozvojovych lokalit
V technické infrastruktuie se jedna predevsim o navrh doplnéni centralizovaného kanaliza¢niho
systému ve Velichove i pro levobiezni ¢ast obce.

- sociodemografické podminky
Vzhledem k rozvojovym moznostem obce se pocita s vyraznym zvysenim trvalého poctu obyvatel
V Uzemi, je vytvoren piedpoklad i pro zvySeni pracovnich piilezitosti v obci.

- rekreace
Rekreace neni dominantnim faktorem v uzemi, pocita se zachovanim stavajicich rekrea¢nich a
sportovnich ploch, ve vnitini ¢asti obce se pocita s realizaci nového sportovniho zatizeni a ploch rekreace
na ptirodnich plochach

- hospodatské podminky
Z hlediska hospodatskych podminek je v izemi nékolik provozoven drobné vyroby a sluzeb a v ndvrhu
se pocitd s jejich omezenim v centralni ¢asti obce, v zapadni ¢asti obce jsou plochy pro tato zafizeni
zachovany, pfipravovana rekonstrukce byvalého objektu Charity v zapadni ¢asti pravobiezni zastavby
obce na kapacitni ubytovaci zafizeni komeréniho nebo socidlniho typu by pfineslo i zvySeni poctu
pracovnich pfilezitosti v obci

D.Predpokladané vlivy na vysledky analvzy silnych stranek., slabvch stranek, prileZitosti a
hrozeb v uzemi

Analyza moZnosti hospodarského rozvoje uzemi
Slabé stranky:

- dfivejsi likvidace piirody, krajiny a naru$eni vodniho rezimu vyvolava nutnost ptisné ochrany
zbylych biotoptl, ktera mtize zabranit n€kterym projektim

- t&zkopadnost zmén UP, a proto je nutné velmi uvazlivé zpracovéavat kazdy UP
- horsi dopravni dostupnost Velichova

v

- rozsiteni OP ZPMV a PLZ Kyselky mtize mit za nasledek, ze na vét$in¢ zastavéného uzemi
Velichova by bylo zak4dzano vrtani studni a vrtl pro tepelna ¢erpadla a mohlo by mit negativni
vliv 1 na rozvoj hospodaiské zakladny obce

- nefungujici zatizeni drobné vyroby a sluzeb v obci
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Silné stranky:
- dostatecna kapacita stavajici plochy pro drobnou vyrobu a sluzby

- existence vhodného objektu pro rozvoj ubytovacich sluzeb se zdzemim a tudiz moznosti rozvoje
cestovniho ruchu

- malé akustickd zatéz z dopravy, prumyslovych zavodu a jinych aktivit
- zéjem o stavebni parcely pro vystavbu rodinnych domu,

- vyborné podminky pro turistiku, cykloturistiku,

Prilezitosti

kvalitni pfirodni zazemi obce, zdravé Zivotni prostiedi,

- sousedstvi s velmi zachovalym a ekologicky stabilnim izemim Doupovskych hor

- cennd lokalita nadregionalniho biokoridoru podél Ohie

- zajimavé obec z kulturné historického hlediska — dominantou kostel a zdmek v centru
- dotacni tituly ve zjednodusené podobé

- spoluprace podnikatelll za ucelem zvySeni pestrosti nabidky a za ucelem zvySeni
stability a konkurenceschopnosti malych a drobnych podnikatelti

Hrozby

piehnana ochrana pfirody a krajiny muze vest k omezeni nékterych podnikatelskych
aktivit (USES)

- recese hospodarstvi EU
- nevyuziti vhodnych objektt pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
- ekologicka zatéz plochy po drobné vyrobé v centru obce

- chybgjici oddilna kanalizace s napojenim na COV na levém biehu Ohie

Stav a vyvoj hodnot v FeSeném tizemi
- hospodatsko — vyrobni zakladna — vyvoj stagnujici

- obcanska vybavenost a sluzby - vyvoj mirné progresivni
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- stav parteru obce a komunikacni sit€¢ — vyvoj mirn€ progresivni
- vyvoj poctu trvalych obyvatel ve vazb¢ na rist poctu doml — vyvoj mirn€ progresivni

- funkce rekreace a cestovniho ruchu — vyvoj stagnujici

Zhodnoceni rozvojového potencialu izemi

Vzhledem k provedené analyze slabych a silnych stranek moznosti hospodaiského rozvoje tizemi
se jevi rozvojovy potencial hlavné v bydleni , u zatizeni drobné vyroby a sluzeb spise v restrukturalizaci
stavajicich zafizeni s dostatecnym plosnym zazemim . Ve Velichovée je rozvojova kapacita bydleni zna¢na
a umoznuje zvyseni o cca polovinu poctu trvalych obyvatel, vzhledem k relativni dostupnosti centra
osidleni - Ostrov bude vystavba atraktivni spiSe pro stiedni a vySsi pfijmovou kategorii stavebniki, coz
muze mit vliv na spole¢enskou aktivitu v obci.

Analyza moZnosti soudrZnosti spolecenstvi obyvatel v izemi
Slabé stranky:
- dojizdéni do skol a zaméstnani

- relativné nizky pocet trvalych obyvatel ma vliv i na efektivitu provozovani komer¢nich zatizeni
obcanské vybavenosti

- relativné slabsi dopravni dostupnost
Silné stranky:

narust stavu obyvatelstva v poslednich letech a potencial dalsiho rustu

- zdravé Zivotni prostiedi a kvalitni pfirodni zazemi

navrh sportovnich zafizeni v centru obce

spolecenskd aktivita s pfesahem 1 mimo obec

Prilezitosti
- dialog s vefejnosti, s podnikateli, s obcanskou spole¢nosti
- dotacni tituly ve zjednodusené podobé

- rozvoj bydleni, drobné vyroby a ubytovacich sluzeb cestovniho ruchu jako slozky rozvoje tizemi a
S tim spojeny ekonomicky rast uzemi
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- Doplnénim systému odkanalizovani obce se zvysi atraktivita pro zastavbu a ochrana ziv.prostredi
v obci

- vyuziti ptirodniho prostiedi pro rozvoj celoro¢ni rekreace a cestovniho ruchu, rozvoj
cykloturistiky — patetni cyklostezka Ohfe a turistiky a s tim spojeny ekonomicky rast izemi

- vyuziti historickych a architektonickych hodnot izemi pro rozvoj cestovniho ruchu

Hrozby

- ubytek pracovnich ptilezitosti
- devastace byvalého zamku v soucasnosti bez vyuziti

- devastace byvalého objektu Charity v zapadni ¢asti obce

Stav a vyvoj hodnot v FeSeném tzemi

- ambivalentni vztah bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami — vyvoj stagnujici
- kvalita pfirodniho prostiedi — vyvoj mirné progresivni
- rozvoj historického kulturniho dédictvi — vyvoj regresivni

D.1. Vliv na eliminaci nebo snizeni hrozeb reseného uzemi

Hospodarsky rozvoj

- pichnana ochrana pfirody a krajiny muze vest k omezeni nékterych podnikatelskych
aktivit (USES)

UP. UP resi vyvdzeny rozvoj vSech sloZek prostredi véetné vztahii funkce urbanizovaného a prirodniho
prostredi.

- recese hospodarstvi EU
UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci eseni UP
- nevyuziti vhodnych objektii pro rozvoj rekreace a cestovniho ruchu
UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci eseni UP, Feseni je v UP obsazeno
- ekologicka zatéz plochy po drobné vyrob¢ v centru obce

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, navrh funkce, kde se zatez tolik
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neprojevuje, nutno udélat odborné posouzeni a pripadné problémy resit
- chybgjici oddilna kanalizace s napojenim na COV na levém biehu Ohie

UP. UP resi ndvrhem doplnéni stokové kanalizacni sité s cerpaci stanict odpadnich vod a
propojkou na COV

SoudrzZnost spolecenstvi obyvatel v izemi

- ubytek pracovnich ptilezitosti
UP. Omezena moznost ovlivneéni pomoci reseni UP, reseni je v UP obsazeno
- devastace byvalého zdmku v soucasnosti bez vyuziti

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, reseni je v UP obsazeno
- devastace byvalého objektu Charity v zapadni ¢asti obce

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, reseni je v UP obsazeno

D.IL. Vliv na posileni slabych stranek ieseného uzemi:

Hospodarsky rozvoj

- diivejsi likvidace piirody, krajiny a naruseni vodniho rezimu vyvolava nutnost piisné ochrany
zbylych biotopt, ktera mtize zabranit né€kterym projektim
UP. UP resi vyvazeny rozvoj vSech slozek prostredi vcetné vztahii funkce urbanizovaného a prirodniho
prostredi.

- tézkopadnost zmén UP, a proto je nutné velmi uvazlivé zpracovéavat kazdy UP

UP. UP resi vyvdzeny rozvoj vSech slozZek prostredi vzhledem ke kapacitnim moznostem a redlnym
potirebam vzemi..

- horsi dopravni dostupnost Velichova

UP. Omezena moznost ovlivneni pomoci reseni UP, zaroven je to cdstecna vyhoda pro zdajemce o Zivot
V klidném a kvalitnim prostredi.

- rozsiteni OP ZPMV a PLZ Kyselky muiZze mit za nasledek, Ze na vét$in¢ zastavéného tzemi

Velichova by bylo zak4zano vrtani studni a vrtl pro tepelna ¢erpadla a mohlo by mit negativni
vliv 1 na rozvoj hospodaiské zakladny obce

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP

- nefungujici zafizeni drobné vyroby a sluzeb v obci
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UP. Omezenda moznost ovlivnéni pomoci reSeni UP, je v UP reseno

SoudrzZnost spolecenstvi obyvatel v tizemi
- dojizdéni do skol a zamé&stnani

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, zaroven je to castecnd vyhoda pro zdajemce o Zivot
V klidném a kvalitnim prostredi.

- relativné nizky pocet trvalych obyvatel ma vliv i na efektivitu provozovani komer¢nich zatizeni
obcanské vybavenosti

UP. Navrh vyuzivd viechny vhodné plochy jak v zastavéném vizemi, tak v jeho piimé ndvaznosti pro
rozvoj predevsim bydleni a dava tak prostor ke zvySeni poctu trvalych obyvatel obce

- horsi dopravni dostupnost Velichova
UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reSeni UP, zdarovern je to cdstecna vyhoda pro zdjemce o Zivot
V klidném a kvalitnim prostredi.
D.III. Vliv na posileni silnych stranek a prilezitosti FeSeného tizemi:
Hospodarsky rozvoj

- dostatecnad kapacita stavajici plochy pro drobnou vyrobu a sluzby
UP. UP resi saturaci vhodnych ploch.

- existence vhodného objektu pro rozvoj ubytovacich sluzeb se zdizemim a tudiz mozZnosti rozvoje
cestovniho ruchu

UP. UP resi saturaci vhodnych ploch.

- dotacni tituly ve zjednoduSené podobée

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP.

- spoluprace podnikatelii za ucelem zvyseni pestrosti nabidky a za ucelem zvyseni stability a
konkurenceschopnosti malych a drobnych podnikatela

UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci reseni UP.
- vyborné podminky pro turistiku, cykloturistiku,

UP. UP resi ndvrhem cyklostezek a cyklostezky Ohre

SoudrzZnost spolecenstvi obyvatel v tizemi
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- narust stavu obyvatelstva v poslednich letech a potencial dal$iho ristu
UP. UP resi ndvrhem novych rozvojovych ploch ve Velichové.,
- zdravé Zivotni prostfedi a kvalitni ptirodni zazemi

UP. UP resi vyvazeny rozvoj vsech slozek prostredi vzhledem ke kapacitnim moznostem a redalnym
potiebam vzemi..

- navrh sportovnich zatizeni v centru obce
UP. UP resi navrhem novych sportovnich a rekreacnich ploch

- spolecenska aktivita s piesahem i mimo obec
UP. UP resi vymezenim verejnych prostranstvi pro spolecenské funkce

D.IV. Vliv na stav a vyvoj hodnot v FeSeném tzemi

Hospodarsky rozvoj

- hospodatsko — vyrobni zdkladna — vyvoj stagnujici

UP. UP Fesi saturact vhodnych ploch. .
- obcanska vybavenost a sluzby - vyvoj mirné€ progresivni

UP. UP resi ndvrhem novych rozvojovych ploch.

- stav parteru obce a komunikacni sit€ — vyvoj mirn€ progresivni
UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci reseni UP.

- vyvoj poctu trvalych obyvatel ve vazb¢ na riist po¢tu domill — vyvoj mirné progresivni
UP. UP fesi navrhem novych rozvojovych ploch ve Velichové.

- funkce rekreace a cestovniho ruchu — vyvoj stagnujici

UP. UP resi saturaci vhodnych ploch a objektii a navrhem cyklostezek a cyklotras.

SoudrzZnost spolecenstvi obyvatel v izemi

- ambivalentni vztah bydleni s drobnou vyrobou a sluzbami — vyvoj stagnujici
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UP. Omezend moznost ovlivnéni pomoci eseni UP, jsou navrzeny plochy pro drobnou vyrobu a sluzby na
plochach neobtézujicich bydleni a zdaroven jsou zruSeny obtézujici provozy v centru obce a nahrazeny
plochou pro sport

- kvalita pfirodniho prostiedi — vyvoj mirné progresivni

- rozvoj historického kulturniho dédictvi — vyvoj progresivni

UP. Omezena moznost ovlivnéni pomoci reseni UP, jsou vytvoreny urbanistické podminky pro
zachovani a rozvoj historickych hodnot v uizemi.

E . Vyhodnoceni prinosu izemniho planu k naplnéni priorit izemniho planovani

Uzemni plan Velichov je zpracovany v souladu stzemné planovacim podkladem Politikou
tizemniho rozvoje Ceské republiky (dale jen ,,PUR CR%), schvalené vladou dne 20.07.2009, vyplyva pro
uzemni plan Velichov pozadavek zohlednit dotceni feSeného izemi rozvojovou oblasti OB12 Rozvojova
oblast Karlovy Vary, coz je v navrhu dodrzeno.

Uzemni plan je zpracovany v souladu s ZUR Kk 2010 , Obec Velichov se nachazi v OS7
Rozvojova osa Usti nad Labem— Chomutov—Karlovy Vary—Cheb-hranice CR/Némecko (Niirnberg), ktera
je vymezena obcemi mimo rozvojové oblasti, s vyraznou vazbou na vyznamné dopravni cesty, tj. v
zapadni ¢asti na rychlostni silnici R6 a ve vychodni ¢asti na silnici I/13.

Do vetejné prospésnych staveb je zahrnuta VO9 stavba vodovodu Velichov — Vojkovice — Straz n.Ohii.
Do vetejné prospésnych opatieni jsou zahrnuty:

U31 — RBC 1145 Usti Bysttice

U595 - RBK 1008 Usti Bystiice — K41

U113 - NRBK 41 Svatosské skaly- Uhost

V izemnim planu je navrZena zakladni koncepce rozvoje izemi S vymezenim ploch s rozdilnym
zpiisobem vyuziti zemi, stanovenim jejich regulacnich podminek i1 zakladnich limitd vyuZiti Gzemi

Uzemni plan Velichov stanovuje podminky na provedeni zmén v izemi, zejména s ohledem na
ochranu stavajicich historickych, kulturnich, urbanistickych a ptirodnich hodnot tzemi.

Uzemni plan navazuje na stavajici urbanistickou strukturu sidel, respektuje jejich dlouholeté cile
rozvoje a vytvari predpoklady k dal§imu harmonickému komplexnimu rozvoji izemi.

Uzemni plan dale navrhuje nezbytné nutné aktivity vefejné infrastruktury na fe§eném tzemi.

F.Vyhodnoceni vlivii na udrzZitelnv rozvoj uzemi - shrnuti

F.1.Vyhodnoceni vlivii izemniho plinu na vyvazZenost vztahu podminek pro piiznivé Zivotni
prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel izemi, jak byla
zjiSténa z rozvoru udrzitelného rozvoje
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Z hlediska dusledkt feSeni tizemniho planu na piirodni prostedi navrhované feSeni uzemniho
planu nema negativni vliv na kvalitu zivotniho prostiedi, v nékterych slozkach zivotniho prostredi se

predpoklada vlivem realizace navrhovanych zaméra v dopravni a technické infrastruktute i zlepSeni stavu
ZP.

Z hlediska dusledkt feSeni tzemniho planu na hospodéisky rozvoj jsou v ndvrhu tizemniho planu
vymezeny plochy pro rozvoj predevsim bydleni.

Z hlediska duasledki feSeni tizemniho planu na socialni soudrznost obyvatel jsou v ndvrhu izemniho
planu feSeny nové plochy pro rozvoj bydleni a vefejné infrastruktury (obcanské a technické vybavenosti)
V pfiméfeném rozsahu. Naplnénim navrzenych zamértu dojde ke zkvalitnéni obytného i spole¢enského
prosttedi , coZ by spolu s hospodéiskym rozvojem v izemi mélo vést 1 k zachovani socialni soudrznosti
obyvatel feseného uzemi.

F.2. Shrnuti pfinosu izemniho planu K vytvaieni podminek pro predchazeni zjisténym
- rizikiim ovliviiujicim potFeby Zivota soucasné generace obyvatel FeSeného tizemi

Ptinosem tizemniho plénu je nédvrh novych ploch pro rozvoj pfedevsim funkce bydleni. Tato funkce
ma z hlediska rozvojového potencidlu velky vyznam pro udrzeni ptipadn€ posileni historické urbanistické
struktury v izemi.

- predpokladanym ohroZenim podminek Zivota generaci budoucich
Neopominutelnou podminkou Zivota generaci budoucich je ptfedevSim stav zivotniho prosttedi, dale
pak moznosti osobniho uplatnéni ve spolecensko ekonomické struktufe. V uizemnim planu jsou

navrzena opatieni, kterd povedou ke zlepSeni zivotniho prostfedi 1 opatfeni, kterd povedou
k ekonomickému rozvoji uzemi.

3.4.Vvhodnoceni piredpokladanych dusledku navrhovaného reSeni na Zivotni prostrredi

Podkladem pro vyhodnoceni vlivu ndvrhu tizemniho planu na ptirodni prosttedi je analyza slabych a
silnych stranek.

Slabé stranky:

e vysokd mira vyuZiti lokalnich zdrojii vytapéni - pfedevSim na tuha paliva

Silné stranky:

e vysoka kvalita, rozloha a rGznorodost pfirodnich a piirodé blizkych biotopt
e vysoké procento zalesnéni izemi
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e nizka hustota osidleni.

Uzemnim planem bude dotéen pidni fond co do kvantity. Kvalitativni zmény padniho fondu se
nepiedpokladaji.

Nejcenngjsi piirodni biotopy v uzemi (vétSina kvalitnich lesnich porostl, pfedev§im doubravy,
sutové lesy a dubohabftiny) vSak nebudou navrhem novych funk¢nich ploch ohrozeny co do kvality ani
kvantity. Rovnéz charakter krajiny (s vyraznymi pfirodnimi dominantami, s vyznamnym zalesnénim a
s charakteristickymi znaky tidoli Ohfe ztstane 1 po realizaci navrhovanych zamérti nezménén.

Navrhované feSeni uzemniho planu nemé vyznamné negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostiedi,
v nékterych slozkach zivotniho prostiedi se ptedpoklada vlivem realizace navrhovanych zamért zlepsSeni
stavu ZP.

3.5. Vvhodnoceni souladu s cili a ikoly izemniho planovani, zejména s poZadavky na ochranu
architektonickvch a urbanistickych hodnot v izemi a poZadavky na ochranu nezastavéného
uzemi

Uzemni plan Velichov je zpracovan v souladu s cily izemniho planovani, jak je stanovenov § 18 a
19 zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpist a
spliuje pozadavky na ochranu architektonickych a urbanistickych hodnot v izemi a pozadavkl na ochranu
nezastavéného Gizemi.

Jsou respektovany architektonické a urbanistické hodnoty uzemi. Stavajici urbanisticka struktura je
vhodné doplnéna piipadné dale rozvijena v souladu s jejim ptivodnim zaloZenim.

Zastavitelné plochy jsou striktné navrzeny bud’ pfimo v rameci zastavéného tizemi, nebo v piimé
vazbe¢ na stavajici zastavbu.

Rozvojové zaméry ve valné vétsing vychézeji z tendenci zalozenych v UPO Velichov a dale je
rozvijeji.

Z hlediska kulturnich hodnot jsou respektovany ze jmenovitého seznamu kulturnich pamatek kostel
Nanebevzeti Pany Marie, socha sv.Jana Nepomuckého, zdmek, Spychar venkovské usedlosti ¢p.72 a dale
pak archeologické stopy sidlisté na LiS¢im vrchu a tvrziste .

Z hlediska piirodnich hodnot jsou v feSeném tizemi respektovany a tizemi NATURA 2000 — Ptaci
oblast Doupovské hory, uzemi NATURA 2000 — EVL Doupovské hory, uzemim prochazeji regionalni
prvky USES — RBC 1145 Usti Bysttice a RBK 1008 Usti Bystiice — K41; nadregionalni prvky USES osa
NRBK K41a je vymezena lokalita VKP Sady u Velichova a alej lip u kostela.

4) Informace o vvsledcich vvhodnoceni vlivu na udrzitelny rozvoj uzemi,
informace, zda a jak bylo respektovano stanovisko k vvhodnoceni vlivu na
Zivotni prostredi
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Navrhované feSeni uzemniho planu nema negativni vliv na zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj ani
soudrznost spolecenstvi obyvatel v izemi.

Navrhované feSeni uzemniho planu nema vyznamné negativni vliv na kvalitu Zivotniho prostfedi,
v n¢kterych slozkach zivotniho prostiedi se piedpoklada vlivem realizace navrhovanych zamért zlepsSeni
stavu ZP.

5) Vvhodnoceni uc¢elného vyuziti zastavéného uzemi a vvhodnoceni potireby
vymezeni zastavitelnvch ploch

Vyhodnoceni t¢elného vyuziti zastavéného uzemi

Zastavéné tizemi je v navrhu uzemniho planu vyuzito pfevazné pro nosnou funkci tzemi, kterou je
venkovské bydleni, dale pak pro funkci individualni rekreace predevs$im v samostatnych lokalitich mimo
jédro obce.

Resené izemi obce Velichov sestava z vice svazité levobiezni zastavby v charakteru ulicovky a méng
svazité pravobiezni ¢asti s charakterem spisSe okrouhlice. Kromé doplnéni proluk vzniklych bezprostredné
Vv zastavbe je pak kapacitnéjsi rozvoj mozny pouze vyuzitim ploch ¢aste¢né uzavienych mezi stavajicimi
lokalitami zastavby BV a RI v levobiezni ¢asti, v pravobiezni ¢asti pak zménou funkce uvniti zastavby —
RZ na BV a doplnénim jednostranné zastavby podél stavajicich komunikaci. Tim tak ptispivaji
k ucelnému vyuziti stavajicich kapacit vefejné infrastruktury.

Vétsina zastavitelnych ploch je pak pfevzata z platné uzemné planovaci dokumentace a spliuje tak
pozadavek na dodrZeni kontinuity izemniho pldnovéni. Tato kontinuita je pak dileZita pro koncep¢ni praci
S uzemim a pro vytvoieni pocitu pravniho bezpeci pti realizaci individuélnich i spole¢enskych zaméra
V Gzemi.

Vyhodnoceni potieby vymezeni zastavitelnych ploch

Resené tizemi ma omezenou kapacitu potencialniho rozvoje pfedev§im pro piiméstské bydlen,
nachazi se v relativné ptiznivé vzdalenosti od regionalniho centra osidleni - Ostrova, levobfezni ¢ast lezi
na pfiznivé€ orientovaném jiznim svahu a disponuje pomérné kvalitnim pfirodnim prostfedim. Tyto
vSechny hodnoty pak Velichov ptedurcuji pro funkci rozvojové lokality ptfiméstského bydleni.

VétSina rozvojovych ploch navrzenych v plivodnim tzemnim planu je feSena v kapacitngjSich
lokalitach, kde je tfeba nejprve vybudovat komunikac¢ni a technickou infrastrukturu. Tento proces je
naro¢ny z investi¢niho i realiza¢niho hlediska a to je diivod, pro¢ je zatimni nova vystavba ve Velichové
velmi omezena, lokality jsou ve fazi projektové a investini ptipravy.

Ukolem tizemniho planu pravé bylo najit dal§i moznosti pro vystavbu na realné zastavitelnych
plochach.

Podle v soucasnosti platnych pravnich predpist pfi ruseni v platné tzemné planovaci dokumentaci jiz
schvalenych pozemki pro vystavbu ndlezi majitelim téchto pozemki finan¢ni kompenzace za snizeni
hodnoty téchto pozemki, coZ by v tomto pfipadé jist€ znamenalo znacnou finan¢ni ¢astku, kterou by byl
nucen hradit zfejmé nositel zmény.
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Celkova rozloha zastavitelnych ploch ¢ini 8,46 ha, z toho 6,26 ha tvoii plochy pievzaté z UP a 2,2 ha
plochy nové navrzené, plochy pro bydleni BV jsou navrzeny v rozsahu 8,13 ha, plochy pro smiSenou
venkovskou zastavbu SV v rozsahu 0,17 ha a plochy pro ob¢anskou vybavenost OV v rozsahu 0,16 ha.

6) Vvhodnoceni predpokladanvch dusledku reSeni na zemédélsky pudni fond a
pozemky urcéené Kk plnéni funkce lesa

6. 1. Vyhodnoceni piedpokladanych diisledka navrhovaného ieSeni na zemédélsky piadni fond

K vyhodnoceni navrhovaného odnéti ze ZPF a predpokladanych disledkt je vypracovéana tabulkova
a grafickd Cast s Vykresem piedpokladaného zaboru piidniho fondu s ¢lenénim podle navrhovanych lokalit
funk¢niho vyuziti, na kterych se uvazuje s umisténim vyhledovych rozvojovych zdméru.

Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch ZPF podle §1 odst.3 Zakona ¢.231/1999 Sb., jsou
uvedeny v tabulkach:

6.1.1. Udaie o celkovém rozsahu pozadovanych ploch a podild pidy naleZejicich do ZPF

Celkova vymeéra ploch ZPF dotéenych navrhem je 7,2 ha, 2,71 ha zaboru tvoii TTP, 1,03 ha orna
puda a 3,43 ha tvofi byvalé sady a zahrady.

Témer veskery predpokladany zabor je pro funkci BV a ¢ini 6,35 ha.
Z hlediska bonitovanych ptdné ekologickych jednotek a tiid pfednosti ochrany se jedna o 0,9 ha
pozemkil v Ltf.ochrany, 1,38 ha pozemku v IL.tf., 1,2 ha pozemku v IIL.tf, 0,82 ha pozemki v IV.tf . a

tf.ochrany. a 2,45 ha pozemku v V.tf . ochrany.

Z rozsahu rozvojovych ploch navrzenych pro urbaniza¢ni funkce ( mimo dopravnich staveb) je
vétSina pievzata z UPO Velichov, rozsah nové navrZzenych ploch ¢ini pouze 0,94 ha.

6.1.2.Udaje o uskutecnénych investicich do pidy za Gcelem zlepSeni piidni trodnosti

V feSeném Uzemi se nenachazi plocha s uskute¢nénymi investicemi za ucelem plidni urodnosti .

6.1.3.Udaje o aredlech a objektech staveb zem&dé&lské prvovyroby apod.

Usporadani ZPF v Gizemi je organizovano v soustavé hospodareni - agrosystému picninaisko
pastevnim s prioritnim programem ochrany a tvorby krajiny a s respektovanim zajmua vodohospodaiskych.
V ostatnich ¢astech feSeného uzemi je zemédé€lské vyuzivani pozemku omezeno na sekani travy s prioritou
ochrany a tvorby krajiny.

6.1.4. Udaje o uspofadani ZPF v izemi, opatfeni k zaji$téni ekologické stability krajiny a vyznamnvych
skuteénostech vyplyvajicich ze schvélenych navrhu pozemkovych uprav a jejich predpoklddaném
poruseni.

Nové zastavitelné plochy jsou navrzeny ve vazb¢ na stavajici dopravni sit’ ve vazb¢ na ptivodni
urbanistickou strukturu a nevznikaji zbytkové plochy zemédélské ptidy. Navrh rozvojovych ploch
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v izemnim planu pIné respektuje prvky USES vsech tirovni, provedené pozemkové tipravy jsou
V tzemnim planu zakotveny a respektovany.

5.1.5.Znézornéni prabéhu hranic izemnich obvodu a hranic katastralnich uzemi

Resené uzemi je tvoteno katastralnim tizemim Velichov.

6.1..6 Zdavodnéni pro¢ je navrhované feSeni ve srovndni s jinvm feSenim nejvvhodné&i$i z hlediska
ochrany ZPF a ostatnich zdkonem chranénvch obecnich zajma

Resené tizemi mé velkou kapacitu potencialniho rozvoje piedevim pro piiméstské bydleni, nachazi
se v relativné ptiznivé vzdalenosti od regiondlniho centra osidleni - Ostrova, ¢ast obce lezi na piiznivé
orientovaném jiznim svahu nad fekou Ohfe a disponuje nadprimérné kvalitnim a malo dotCenym
ptirodnim prostfedim s vazbou na Doupovské hory.

Z hlediska bilance ploch navrhovanych k odnéti ze ZPF z celkového zaboru ploch pro vystavbu
objektl 6,09 ha je nové navrzenych ploch pouze 0,91 ha.

Podle v soucasnosti platnych pravnich piedpist pfi ruSeni v platné tzemné planovaci dokumentaci jiz
schvalenych pozemki pro vystavbu nalezi majitelim téchto pozemku finan¢ni kompenzace za snizeni
hodnoty téchto pozemkil, coz by v tomto ptipadé€ jisté znamenalo zna¢nou finan¢ni ¢astku, kterou by byl
nucen hradit zfejmé nositel zmeény.

Uzemni plan fe§i navrh rozvojovych ploch pro bydleni BV vesmés v lokalitach proluk ve stavajici
zastavbé v rdmci zastavéného uzemi a v piimém kontaktu se zastavénym tGzemim,
které vychazeji z feseni UPO Velichov a dale navrhuje v omezené mife nové plochy pro rozvoj bydleni
Vv piimém kontaktu se zastavénym tzemim.

V feseném uzemi je navrzena cyklostezka Ohie pievzata z UPO Velichov, kterd je vedena podél feky
Ohte ptfevazné po puivodnich cestach.

Navrhované zabory jsou z diivodu zajisténi rozvoje obce Velichov nezbytné, posilenim zakladnich
funkei v izemi dojde K jejich stabilizaci.

V navrZenych lokalitadch budouci zastavby nebude jeji realizaci narusena pfistupnost okolnich
pozemki a jejich organizace usporadani.

Provadénymi zasahy v krajin€ budou v co nejmensi mife naruSovany hydrogeologické a odtokové
poméry dotéenych a okolnich pozemkd.

Podrobné zdiivodnéni jednotlivych bilancovanych lokalit zaboru:

lok. 1-71 jedna se o lokalitu pro BV navrzena k zastavbé v ptivodnim UPO Velichov, je vklinéna
mezi zastavéna izemi obytné zastavby a rekreacni zastavby v levobiezni ¢asti. Lokalita
navazuje na pivodni historickou zastavbu sidla a posiluje levobiezni ¢ast obce. Do zaméru
vystavby v této lokalité jiz byly provedeny investice — bylo vydano tzemni rozhodnuti na
kanalizaci, byla zpracovana projektova dokumentace pro uzemni rozhodnuti a byly
zahdjeny ukony sméfujici k vydani uzemniho rozhodnuti. Z tohoto ditvodu neni v soucasné
dob¢ mozné jakékoli jiné variantni feSeni této lokality, nebot’ by byly zmareny investice
provedené v dobré viie do plochy, ktera je platnym UPO Velichov uréena pro vystavbu.

46



lok.2-272

lok.4-Z4

lok.5-Z5

lok.6-Z6

lok.10-Z210

Z urbanistického hlediska tato lokalita dotvafi celkovou urbanistickou koncepci levobiezni
Casti zastavby a pfirozenym zplsobem navazuje na stdvajici zastavbu a optimalné vyuziva
stavajici infrastrukturu a hlavné dopravni napojeni, jelikoz se jednd o lokalitu uzavienou ve
stavajici zastavbe, nedojde k naruseni podminek pro zeméd€lskou vyrobu v feSeném tizemi.
Alternativni pozemky jsou z hlediska urbanistické koncepce, dopravni a technické
infrastruktury k zastavbé nevhodné

jedna se o pozemek pro BV navrzeny k zastavbé v ptivodnim UPO Velichov  navazujici
na severni okraj levobiezni Casti podél komunikace na Ostrov, jedna se o vyuziti pozemku
pfimykajicich se k patetni komunikaci, kdy navrzena zastavba bude korespondovat se
stavajici zastavbou druhé strany této komunikace, ze severu je lokalita uzaviena vodoteci a
omezena navrzenym prvkem lokalniho USES, z vychodni strany je pak uzaviena stavajici
polni cestou, zaborem nedojde k naruSeni podminek pro zemédélskou vyrobu v feSeném
uzemi, na lokalitu je zpracovana podrobnéjsi izemni dokumentace

jedna se o pozemek pro BV navrzeny k zastavbé v ptivodnim UPO v jihovychodnim okraji

pravobiezni ¢asti obce ve vazbé na zastavéné uzemi a posiluje centralni ¢ast obce, lokalita
vypliiuje prostor mezi komunikaci a stavajici zastavbou, jsou na ni provedeny geodetické
prace a je piipravena k zainvestovani, zaborem nedojde k naruSeni podminek pro
zemédé€lskou vyrobu v feseném uzemi, lokalita nemé variantni feseni

jedna se o pozemek pro BV Vv jihovychodnim okraji pravobifezni ¢asti obce ve vazbé na
zastavéné Uizemi, lokalita je navrzena tak, aby mohla byt ucelné vyuzita a uceln€ obslouzena
technickou a dopravni infrastrukturou, proto je tvarovana v jizni ¢asti jako zastavba podél
stavajici komunikace a muze tak tuto komunikaci vyuzit k pfimému piistupu na pozemky a
muze vyuzit i technickou infrastrukturu uloZenou v komunikaci, zaroven jizni ¢ast lokality
adekvatn€ dopliuje navrzenou zastavbu na opacné strané a vytvaii tak oboustrannou
zastavbu, ktera je z hlediska ekonomického vyuziti vefejné infrastruktury nejefektivné;jsi,

zZ urbanistického hlediska je tento navrh optimalni protoZe pfirozené dotvaii stavajici
urbanistickou strukturu, zdborem nedojde k naruSeni podminek pro zemédélskou vyrobu

Vv feSeném Uzemi

vyuZiti dalSich ploch v hloubi pozemki je nerealné z hlediska dopravni pfistupnosti, coz
znamena, ze by se pro 1 rodinny diim uvnitt feSené plochy musela vybudovat samostatna
piistupova komunikace s prostorem pro otaceni vozidel, kterd by nejen zmenSila uZitnou
plochu samotné parcely, ale také vyrazn€ zmensila vyuZitelnou plochu parcel pii
komunikaci, nebot’ minimalni §itka pruhu pro takovouto komunikaci ¢ini § — 10 m

v disledku to pak znamena, ze by vyuzitelnd plocha feSené lokality byla zmensena o cca
800 m2, coz je 1 mensi stavebni parcela a to je ditvod, pro€ je navrh hlubokych parcel uvnitt
plosné relativné mensich lokalit netinosny jak z hlediska urbanistické koncepce a ekonomie,
tak z hlediska zaboru zeméd¢lskych ploch

jedné se o pozemek pro BV V jihovychodnim okraji pravobifezni ¢asti obce ve vazbé na
zastavéné tizemi, jedna se o zastavbu proluky ve stavajici zastavbe podél komunikace,
zaborem nedojde k naruseni podminek pro zemédélskou vyrobu v feseném tizemi, lokalita
nema variantni feseni

jedna se o pozemek pro BV Vv severozapadnim okraji levobfezni ¢asti obce ve vazbe na
zastavéné Uze navrzeny k zastavbé v ptivodnim UPO, jedna se o doplnéni proluky
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jednostranné zastavby mezi lesem a stavajici komunikaci, zaborem nedojde k naruseni
podminek pro zemédélskou vyrobu v feSeném uzemi, lokalita nemd variantni feSeni

lok.15 jedna se o pozemek pro parkovisté DS ve vazbé na hibitov a kostel ve svazitém terénu
s omezenou dopravni pfistupnosti, lokalita nema variantni feSeni

lok.16 jedna se o pozemek pro cyklostezku DS Ohie tésn¢€ podél biehu Ohfe, 1 kdyZ se zde jedna o
pozemek v Ltf.ochrany, jedna se o nevyuzitelny pruh mezi vleckou a fekou

Na zékladé rozboru Ize konstatovat, Ze rozsah zdboru ZPF je pfijatelny pti respektovani vSech zasad
ochrany ZPF.

6.1.7 Urceni hranic zastavéného uzemi obce, trasy zadkladnich zemédélskych ucelovych komunikaci a
uzemnich a ekologickych zaméra vyplyvajici ze schvalenych navrht pozemkovych tiprav

Zastavéné izemi bylo vymezeno v Uzemnim planu Velichov ke dni 1.2.2012, v souladu s ust. § 58 a
dalsich platného stavebniho zdkona a dopliiuje plivodni zastavéné izemi vymezené v Uzemnim plénu
obce Velichov.

V navrhu neni narusena sit’ zeméd¢lskych ucelovych komunikaci, naopak je podpotena a doplnéna o
alejovou zelen.

6.1.8.Stanovené dobyvaci prostory

V feSeném Uzemi se nenachdzeji stanovené dobyvaci prostory.
Udaje o celkovém rozsahu pozadovanych ploch ZPF a pozemk ,,ostatnich* véetné nezeméedélské

pudy, podle §1 odst.3 Zakona ¢.231/1999 Sb., jsou uvedeny v tabulkach:
Z hlediska zaboru PUPFL nejsou zabirany nové plochy.
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tab.¢.1 - SOUPIS POZEMKU PREDPOKLADANEHO ZABORU ZPF
a ZABORU NEZEMEDELSKYCH POZEMKU

zabor ZPF podle kultur v

zabor podle

Cislo zpusob |PFha bilance ZPF | ha ti.ochrany
lokality [ wvyuziti celkem ha celkem orna TTP sad BPEJ l. BPEJ Il. BPEJ . BPEJ V. BPEJ V.
1 BV 2,73 2,67 1,08 1,59 52811 1,12 54167 | 1,15
54199 | 0,17
2 BV 1,21 1,21 1,21 52811 0,2 52844 | 0,8 | 54199 | 0,09
3 BV 0,16
4 BV 1,24 1,24 1,01 0,23 55011 | 0,56 | 52814 | 0,02 | 54077 | 0,66
5 BV 0,66 0,65 0,02 0,23 0,4 55011 | 0,05 54077 | 0,23
BV 52811 0,06 | 52851 | 0,31
6 BV 0,25 0,25 0,25 52851 | 0,25
7 BV 0,13
8 SV 0,17
9 BV 0,75
10 BV 0,26 0,25 0,25 54199 | 0,15
11 ov 0,16
12 BV 0,15
13 BV 0,22
14 DO 0,9 0,9 0,9 55600 | 0,9
15 DO 0,03 0,03 0,03 52851 | 0,03
16 DO 0,06
celkem 8,99 7,2 1,03 2,71 3,43 0,9 1,38 1,2 0,82 2,45
[ ]

neni zahrnuto do bilanci ploch zdboru ZPF
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tab.€.2 - Pfehled navrhovaného odnéti ze ZPF podle funkéniho vyuziti a tfid ochrany

BPEJ s
funkéni vyuziti vyméra % tf.ochrany
celkem ha l. Il. Il. V. V.
BV 6,27 87 1,38 1,17 0,82 2,45
DO 0,93 13 | 0,9 0,03
celkem 7,2 100 | 0,9 | 1,38 1,2 0,82 2,45
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7) Vvhodnoceni souladu navrhu uzemniho planu dle § 53, odst. 4 zakona C.
183/2006 Sb., 0 izemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjSich
prredpisu (stavebni zakon )

Vyhodnoceni souladu s pozadavky stavebniho zakona a jeho provadécich pravnich
predpisu

Uzemni plan Velichov je v souladu s pozadavky zakona &. 183/2006 Sb., o izemnim
planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich predpisi, vyhlasky ¢. 500/2006 Sb., o uizemné
analytickych podkladech, uizemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence uzemné planovaci
¢innosti a vyhlasky ¢. 501/2006., o obecnych pozadavcich na vyuzivani izemi.

Vvhodnoceni souladu s poZadavky zvlastnich pravnich predpisi a se stanovisky
dotcenvch organu podle zvlastnich pravnich predpisu, popripadé s vysledkem reSeni rozporu

Na zakladé vysledkii projednani navrhu UP Velichov dotéené organy neuplatnily 7adna
nesouhlasna stanoviska ani sousedni obce neuplatnily zadné piipominky k UP Velichov. Byla
doplnéna a piepracovana zemédélska priloha dle pozadavku dotéeného organu na tseku ochrany
ZPF. Na zaklad¢ pozadavkd dotéeného organu byly navrhované zastavitelné plochy doplnény o
podrobné zdiivodnéni a doplnéno vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni
potfeby vymezeni zastavitelnych ploch.

8) Vvhodnoceni vysledkia projednani, navrh rozhodnuti o namitkach
uplatnénvch ke konceptu i navrhu izemniho planu (§ 53, odst. 1 zakona ¢.
183/2006 Sh.. 0 uzemnim planovani a stavebnim radu, ve znéni pozdéjsich

predpisi)

Rozhodnuti 0 namitkach uplatnénych K navrhu izemniho planu

Namitky

Pavlina Kejstova, Velichov 31, Velichov, 363 01 Ostrov:

Piipominka k navrhu UP Velichov.

Zadam timto o zafazeni parcely p.¢. 90/1 v k.0 Velichov do zastavitelného uzemi obce za hranici
aktivni zony feky. V lednu 2012 jsem se dotazovala na moznost zastavéni ¢asti této parcely na
Povodi Ohte v Karlovych Varech. Za hranici aktivni zony stavét 1ze.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Vzhledem k omezujicim limitujicim prvkim doteného pozemku, kterymi jsou zaplavové
uzemi feky Ohie a dale vedeni vzdusného vedeni VN linky vcetné jeho ochranného pasma, byla
v navrhu UP za¢lenéna tato plocha do tizemi RN - Rekreace na plochach piirodniho charakteru.
Plochy zahrnuji pozemky urc¢ené pro rekreaci s pirevazujicim podilem zelené. Plocha je urcena pro
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rekreacéni louku, koupalisté¢ a vefejnou zeleii. Nejsou zde pldnovany zadné stavby. Na casti
pozemku pfiléhajici ke stavajici komunikaci mimo zaplavové uzemi je navrzena plocha pro
zachytné parkovisté, plocha DS - Plochy pro dopravu silni¢ni. Plochy zahrnuji plochy pozemnich
komunikaci, parkovist' a odstavnych stani, garazi, zatizeni pro hromadnou dopravu, cerpaci stanice
pohonnych hmot, dopravu a vetejna prostranstvi.

Potizovatel si vyzadal k pfipomince dodatecné stanovisko dotéené¢ho organu, mistné a vécné
piislusného vodopravniho titadu — M&U Ostrov, odboru Zivotniho prostiedi.

Ten ve svém stanovisku uvedl podminky vyplyvajici ze zdkona ¢. 254/2001 Sb., o vodach a o
zmeéné nékterych zdakonu (vodni zakon), zejména omezeni ve stanovenych zaplavovych uzemich
vcetné aktivni zony, kterd jsou definovana v § 67 vodniho zdkona. Ta jsou nasledujici:

V aktivni zoné zdplavovych uzemi se nesmi umistovat, povolovat ani provadet stavby s
vyjimkou vodnich dél, jimiz se upravuje vodni tok, prevadeéji povodiové pritoky, provadeji
opatreni na ochranu pred povodnémi nebo ktera jinak souviseji s vodnim tokem nebo jimiz se
zlepsuji odtokové pomery, staveb pro jimani vod, odvadeéni odpadnich vod a odvadeni
srdzkovych vod a dadle nezbytnych staveb dopravni a technické infrastruktury, a dalsi v zdkoné
vyjmenovand.

Mimo aktivni zonu v zaplavovém vzemi miize vodopravni urad stanovit omezujici podminky.

Potizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem po projednani S projektantem dosel
Kk zavéru, Ze pro zastavbu by zistal jen min. kousek pozemku pfiléhajici k pozemku 90/2, ktery je
svou velikosti nedostadujici pro umisténi napt. rodinného domu. Zadatel podavajici ptipominku
neupfesnil svilj pozadavek na jaky typ zéstavby pozaduje rozsifeni zastavitelné plochy. Potizovatel
se ve svém rozhodnuti fidil zejména limitujicimi prvky v izemi a v souladu s § 19 zakona 183/2006
Sb., o uzemnim pldnovani a stavebnim fadu (stavebni zadkon), v platném znéni, kdy je ukolem
uzemniho planovani stanovovat koncepci rozvoje uzemi, vcetné urbanistické koncepce s ohledem
na hodnoty a podminky Uzemi, a dale stanovovat urbanistické, architektonické a estetické
pozadavky na vyuzivani a prostorové uspotradani izemi a na jeho zmény, zejména na umisténi,
usporadani a feSeni staveb.

Namitka nebyla doloZena udaji podle katastru nemovitosti dokladujici dotena prava.

Mgr. David Fiit, Velichov 92, 363 01 Ostrov:

Piipominka k navrhu Uzemniho planu obce Velichov

Zadam timto o zafazeni pozemkl & 941/15 (priorita) a 941/6 do zastavitelného tizemi obce
vyuzitim k vystavbé 7 rodinnych domu.

Odiivodnéni:

Pozemky jsou vhodné pro rozsifeni vystavby obce. Navazuji na stavebni pozemky a soucasnou
zastavbu. Je zde kvalitni pfistupova cesta. VSechny inzenyrskeé sité (elektfina, vodovod, kanalizace,
plyn) kon¢i max. 30 m od hranice pozemkd.

Rozhodnuti o namitce:

Némitce se nevyhovuje.

Odivodnéni:

Na zéklad¢ zpracovanych doplilujicich prizkumi a rozborl, dale za pouziti vyhodnoceni
potieb vymezeni zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni a v souladu s pozadavky schvaleného
zadani, byly na uzemi obce Velichov navrZeny potifebné zastavitelné plochy pro bydleni
venkovske, tedy urcené pro rodinné bydleni. Na pozadovanych pozemcich je v navrhu uzemniho
planu navrZena nezastavéna zemédélskd plocha zeméd€lskd (NZ). Plochy zemédé€lské jsou
vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti a zahrnuji zejména
pozemky zeméd¢lského plidniho fondu, rozptylené zelené, mezi, teras a terénnich prav, pozemky
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staveb, zafizeni a jinych opatieni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Piipustné jsou stavby a zafizeni pro zeméd¢lstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Potfizovatel si vyzadal k pfipomince dodatecné stanovisko dotéeného orgdnu na useku

ochrany ZPF, tj. Krajského ufadu Karlovarského kraje, odboru Zivotniho prostiedi a zemédélstvi.
Ten po prostudovani k predlozené ndmitce zaujal toto stanovisko:
Stanovisko organu ochrany ZPF: Pozemek p. ¢. 941/6 o vymeére 3 365 m2 v k. u. Velichov je v
katastru nemovitosti veden jako druh pozemku TTP. Zemédeélska piida je zarazena do III. tridy
ochrany (BPEJ 52851). Pozemek p. ¢. 841/15 o vvmere 2 147 m2 v k. u. Velichov je v katastru
nemovitosti veden jako TTP, zemédeélska puda je zarazena do V. tridy ochrany (BPEJ 54077). V
ramci mistniho Setreni bylo zjisténo, Ze pozemky jsou obhospodarované (pravidelné secené).
Predmeétné pozemky maji jen minimalni navaznost na zastavené vuzemi a vybihaji smérem do volné
krajiny. Vymezenim zastavitelné plochy na pozemcich by doslo k nevhodnému rozsirovani zastavby
smerem do volné krajiny, mezi zemédélské pozemky. Takové Feseni je v rozporu se zasadami
ochrany ZPF (§ 4 zdakona o ochrané ZPF), nebot dochdzi k naruseni organizace ZPF a ke ztizeni
zemédeélského obhospodarovani. Z tohoto divodu neni mozné s pozadavkem na vymezeni dalsi
zastavitelné plochy a s pozadavkem na zabor zemédelské piidy souhlasit.

Potizovatel ve spolupréci s uréenym zastupitelem a v souladu se zavéry stanoviska organu
ochrany ZPF rozhodl o nevyhovéni namitce. V souladu s cily a tikoly tizemniho planovani dle § 18
zékona 183/2006 Sb., o izemnim pladnovani a stavebnim tadu (stavebni zakon), v platném znéni je
pofizovatel povinen podle tohoto zdkona koordinovat vefejné i soukromé zaméry zmén v uzemi,
vystavbu a jiné cinnosti ovliviiyjici rozvoj uzemi a konkretizuje ochranu vetejnych z4jmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi. Uzemni plinovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji pfirodni, kulturni a civiliza¢ni hodnoty Gzemi, v¢etné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chrani krajinu jako podstatnou slozku prostiedi zivota obyvatel a
zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéné¢ho
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemk. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje Izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Témito tkoly
se pofizovatel ve svém rozhodnuti fidil.

Potencial rozvoje tizemi obce a mira vyuziti zastavéného tizemi obce je deklarovana v kap.
5. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného uzemi a vyhodnoceni potieby vymezeni
zastavitelnych ploch, kterd je sou¢asti odtivodnéni Uzemniho planu Velichov.

Stanislay Cepelik, Velichov 135, 363 01 Ostrov:
Zadost o zatazeni pozemku ¢. 361/3, 339/2 a 356 v k.t Velichov do zastavitelného tizemi
obce - zastavba RD

Timto z4dam v ramci probihajiciho pofizovani nového Uzemniho planu Velichova o zafazeni
pozemku ¢.361/3, 339/2 - ,,travni porost" a 356 -,,ostatni plocha (mez) v k.4 Velichov, jichz jsem
majitelem, do zastavitelného izemi obce - zastavba rodinnych domu.

V ptipad¢ pozemku shora uvedenych parcelnich ¢isel se nejedna o rozsifeni do volné krajiny,

ale o0 vyuziti izemi ve stavajici zastavbé se zachovanim charakteru venkovského bydleni, které by
tak nijak nenarusovalo stavajici, ani planovany raz obce.

Na uvedenych pozemcich v sou¢asné dobé dochazi pouze k udrzovacimu seéeni travy, kdy

jinak lezi zcela ladem a neni zde vzhledem K jiz zminované poloze uprostied zastavby realné

jiné vyuziti.
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Jednalo by se v tomto pfipadé o moznost ptipadného vybudovani budouciho bydleni pro mé dva
syny, kdy timyslem je moznost vVystavby po jednom objektu pro bydleni na kazdém z
uvedenych pozemki parcelnich Cisel 361/3 a 339/2.

Rozhodnuti o namitce:
Namitce se nevyhovuje.
Odivodnéni:

Na zaklad¢ zpracovanych dopliujicich prizkumi a rozbort, déle za pouziti vyhodnoceni
potieb vymezeni zastavitelnych ploch pro rodinné bydleni a v souladu s pozadavky schvaleného
zadéani, byly na uzemi obce Velichov navrzeny potiebné zastavitelné plochy pro bydleni
venkovskeé, tedy urcené pro rodinné bydleni. Na pozadovanych pozemcich je v navrhu uzemniho
planu navrzena nezastavéna zemédélskd plocha zemédé€lska (NZ). Plochy zemédé€lské jsou
vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfevazujici zemédélské vyuziti a zahrnuji zejména
pozemky zemédélského pidniho fondu, rozptylené zelen€, mezi, teras a terénnich uprav, pozemky
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro zemédélstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické
infrastruktury. Pfipustné jsou stavby a zafizeni pro zemédé€lstvi a pozemky souvisejici dopravni a
technické infrastruktury.

Potizovatel si vyzadal k pfipomince dodatecné stanovisko dotéeného organu na useku
ochrany ZPF, tj. Krajského utadu Karlovarského kraje, odboru zivotniho prostiedi a zemédélstvi.
Ten po prostudovani zaujal k pozadovanym pozemkim 361/3, 339/2 a 356 v k. Velichov toto
stanovisko:

Stanovisko organu ochrany ZPF k vybranym pozadovanym pozemkiim:

Obsah: Zadost o zarazeni vyse uvedenych pozemkii do zastavitelného tizemi obce s vyuzitim
k vystavbe 2 rodinnych domii.

Pozemek p. ¢ 339/2 o vymeére 958 m2 v k. u. Velichov je V katastru nemovitosti veden jako
TTP. Zemédeélska piida tohoto pozemku je zarazena do V. tridy ochrany (BPEJ 54199). V ramci
mistniho Setreni bylo zjisténo, Ze tento pozemek je cdstecné znehodnocen rozrostlym ndletem
drevin. S ohledem na znehodnoceni piidy s podpriimérnou produkcni schopnosti, vzhledem k
navaznosti techto pozemkii na stavajici zastavbu a s ohledem na skutecnost, ze Zadatel pozaduje
vymezeni plochy pro vyreseni vlastni bytové situace (dle oditvodnéni vystavba 2 RD pro své 2 syny),
je mozné s pozadavkem na zabor zemédélské piidy v rozsahu 3 273 m2 souhlasit.

Pozemek p. ¢. 361/3 o vymeére 3 875 m2 je v katastru nemovitosti veden jako TTP. Zemédélska puda
je zarazena do 1. tridy ochrany (BPEJ 52811). Do této tiidy jsou slouceny vysoce chranéné puidy s
nadprimeérnou produkcni schopnosti, které jsou jen podminéné odnimatelné a s ohledem na vuzemni
planovani také jen podminéné zastavitelné. V ramci mistniho Setieni bylo zjisténo, Ze pozemek je
zemédelsky obhospodarovan (pravidelné secen). S ohledem na vyse uvedené nelze se zaborem 3
875 m2 zemeédelské pudy souhlasit.

Pozemek p. ¢. 356 v k. u. Velichov je v katastru nemovitosti veden jako ostatni plocha - neplodna
piida. Z tohoto ditvodu neni pozemek predmétem posouzeni z hlediska ochrany ZPF.

Poftizovatel ve spolupraci s urCenym zastupitelem a castecné v souladu se zavery stanoviska
organu ochrany ZPF rozhodl o nevyhovéni namitce. V souladu s cily a ukoly uzemniho planovani
dle § 18 zakona 183/2006 Sb., o iIzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), v platném
znéni je potizovatel povinen podle tohoto zakona koordinovat vefejné i soukromé zdméry zmén v
uzemi, vystavbu a jiné ¢innosti ovliviiujici rozvoj Gizemi a konkretizuje ochranu vetfejnych z4jmu
vyplyvajicich ze zvlastnich pravnich predpisi. Uzemni plinovani ve vefejném zajmu chrani a
rozviji ptirodni, kulturni a civilizacni hodnoty Gzemi, vCetné urbanistického, architektonického a
archeologického dédictvi. Pfitom chréni krajinu jako podstatnou slozku prostiedi Zivota obyvatel a
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zéklad jejich totoznosti. S ohledem na to urcuje podminky pro hospodarné vyuzivani zastavéného
uzemi a zajiStuje ochranu nezastavéného Gzemi a nezastavitelnych pozemki. Zastavitelné plochy
se vymezuji s ohledem na potencial rozvoje izemi a miru vyuziti zastavéného uzemi. Témito tkoly
se potizovatel ve svém rozhodnuti fidil.

Potencial rozvoje iizemi obce a mira vyuziti zastavéného tizemi obce je deklarovana v kap.
5. Vyhodnoceni ucelného vyuziti zastavéného Uzemi a vyhodnoceni potfeby vymezeni
zastavitelnych ploch, kterd je souéasti odtivodnéni Uzemniho planu Velichov.

V Uzemnim planu Velichov jsou respektovany architektonické a urbanistické hodnoty tizemi.
Stavajici urbanisticka struktura je vhodné doplnéna, piipadné dale rozvijena v souladu s jejim
puvodnim zalozenim. Zastavitelné plochy jsou striktné navrzeny bud’ piimo v ramci zastavéného
uzemi, nebo v pfimé vazb¢ na stavajici zastavbu. Rozvojové zaméry ve valné vétSin¢ vychdazeji
z tendenci zaloZenych v ptivodnim UPO Velichov a dale je rozvijeji.

Pozadované pozemky uvedené v pfipomince jsou tyto: p.p.¢. 361/3, 356 a 339/2 k..
Velichov. Soucasti podané ptipominky neni p.p.¢. 339/1 k.. Velichov zminovany ve stanovisku
organu ochrany ZPF. Pozemek 361/3 k.a. Velichov patii do II. tf. ochrany, do této tfidy jsou
slouceny vysoce chranéné pidy s nadprimérnou produkéni schopnosti, které jsou jen podminéné
odnimatelné a s ohledem na izemni planovani také jen podminéné¢ zastavitelné. Pozemek 339/2 k..
Velichov nenavazuje na zastavéné uzemi. Nema ndvaznost ani na vymezenou zastavitelnou plochu
Z1 uréenou pro Plochy bydleni vesnického (BV), pievzatou z ptivodniho UPO Velichov, neni
dopravné pfistupny.

Némitka nebyla doloZena idaji podle katastru nemovitosti dokladujici dotéena prava.

GRAFICKA CAST ODUVODNENI

O1) Koordina¢ni vykres 1:5000
Ol.a) Koordina¢ni vykres 1:5000
02) Vykres sirsich vztahi 1:50 000
03) Vykres ptedpokladanych zaborh

pudniho fondu 1:5000

Pouceni:

Proti Uzemnimu planu Velichov vydanému formou opatieni obecné povahy nelze podat opravny
prostiedek (§ 173 odst. 2 zakona €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdé&jsich predpisit).

mistostarosta obce starostka obce
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