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Zprava o uplatfiovani Uzemniho plédnu Velichov 2013-2025

Uvod

Navrh zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu Velichov véetné navrhu zaddni zmény ¢&. 1
uzemniho planu (dale také ,Zprava“) byl zpracovan dle ustanoveni § 107 odst. (1) aZ (3) zdkona
€. 283/2021 Shb., stavebni zdkon, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen “stavebni zakon”).
Zadani zmény bylo zpracovano dle ptilohy €. 6 vyhlasky ¢. 157/2024 Sb., o Gzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu (dale také ,vyhlaska“).
Potreba porizeni zmény Uzemniho planu vyplyva i z poZzadavku obce Velichov.

Obec Velichov méa platny Uzemni plan (dale jen ,UP“), ktery byl vydan Zastupitelstvem obce
Velichov, jakoZto vécné pfisluSnym spravnim orgdnem ve smyslu ustanoveni § 6 odst. (5)
zakona ¢. 183/2006 Sb., o uzemnim planovani a stavebnim radu, za pouziti § 171 a
nasledujicich zdkona ¢. 500/2004 Sb., spravni rad, formou opatifeni obecné povahy usn. ¢.
298/04/13 dne 29. dubna 2013. U¢&innosti nabyl dne 30. kvétna 2013. Pofizovatelem UP byl
Méstsky urad Ostrov, odbor rozvoje a Uzemniho planovani, projektantem byl Ing. arch. lvan

Stros.

A) Vyhodnoceni uplatfiovani tzemné planovaci dokumentace

Stavajici Uzemni plan Velichov fedi celé spravni Gzemi obce Velichov, které je tvofeno jednim
katastralnim Uzemim. Hranice zastavéného uzemi byla vymezena ke dni 01.02.2012.
Zastavéné Uzemi je vyuZivano ve shodé s poZadavky uzemniho planu, zakladni hodnoty
krajinného rdzu venkovského prostfedi jsou respektovany. V plochach Z4 a Z5 bylo zapocato
s pfipravou dopravni a technické infrastruktury. Je zpracovana projektova dokumentace pro
realizaci dopravni a technické dokumentace pro zastavitelné plochy Z1 a Z2.

Obec Velichov realizovala v souladu s Uzemnim planem:

e vodovodni pfivadéc ze systému Karlovych Var(

e napojeni levobreZni zastavby pomoci nové Cerpaci stanice odpadnich vod

e kanalizaéni propojka pod mostem a posileni COV

e byla rozsifena vodovodni a kanaliza¢ni sit v lokalité Z4 a Z5 pro vystavbu rodinnych
domu a zaroven bylo umoznéno i napojeni stavajicich objektud

e byly povolovany individudini zdroje vody pro zasobovani rodinnych ¢i rekreacnich
objekt(, popfipadé i domovni COV tam, kde nenf kanalizace pro vefejnou pottebu, a
to v souladu s platnou legislativou

Uzemni plan Velichov je uplatfiovén v souladu s navrienou koncepci rozvoje obce, spoéivajici
v ochrané dochované historické urbanistické struktury a v zachovani hodnot pfirodniho a
Zivotniho prostiedi v souladu s rozvojem nosné funkce reseného Uzemi, kterou je trvalé
bydleni a individualni rekreace. Jsou respektovany pozadavky na ochranu architektonickych,
urbanistickych a pfirodnich hodnot Uzemi, jeho ploSné a prostorové usporadani, usporadani
krajiny a koncepce verejné infrastruktury. Je bran ohled na vyuZiti ploch a koridord
vymezenych pro verejné prospésné stavby a verejné prospésna opatreni.
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V uzemné planovaci dokumentaci byly vymezeny zastavitelné plochy Z1 — 713 jak v levobrezni,
tak i v pravobrezni Casti obce. Prevazuji plochy uréené pro bydleni. Vyuziti jednotlivych
zastavitelnych ploch je uvedeno v ndsledujici tabulce:

Bilance vyuziti zastavitelnych ploch

VYCERPANO
LOKALITA | FUNKCE | PLOCHA m? m? %
1 BV 26730 0 0
22 BV 12320 0 0
Z3 BV 1590 0 0
Z4 BV 12900 1105 9
z5 BV 6890 4167 60
76 BV 2520 2520 100
77 BV 1330 1330 100
z8 sV 1740 1740 100
Z9 BV 7550 0 0
Z10 BV 2760 0 0
711 oV 1560 0 0
712 BV 4550 0 0
713 BV 2155 0 0
CELKEM | | 84595 10862 | 13 |

Uzemni pldn Velichov vymezil na celém spravnim Gzemi obce Velichov celkem 8,46 ha
zastavitelnych ploch, z toho 8,13 ha uréenych pro bydleni v rodinnych domech — venkovské
(BV), které dosud nebyly vyerpany. Vyuzity byly zastavitelné plochy 76 (0,25 ha), Z7 (0,13 ha)
a Castecné plochy 74 (0,11 ha) a Z5 (0,42 ha). Dale byla vyuzita plocha smiSena obytna —
venkovska (SV) - Z8 (0,17 ha). Bylo zapocato s realizaci dopravni a technické infrastruktury pro
plochyZ4 a Z5. Pro plochu Z1 a Z2 je zpracovana projektova dokumentace na realizaci dopravni
a technické infrastruktury. Ostatni zastavitelné plochy doposud vyuZity nebyly.

Obcanské vybaveni

Zatizeni zakladni obcanské vybavenosti jsou vieSeném uzemi relativné dostatecna.
K presunuti stavajici materské skoly do nové budovy (plocha Z11) nedojde, bude provérena
jind moznost vyuziti plochy. Sportovni plocha — htisté navrzené uvnitr zdstavby pravobrezni
Casti obce na plochach stavajici nefunkéni drobné vyroby nebude realizovano (bude provérena
jind moznost vyuZiti plochy). Dalsi 2 plochy rekreace v plochdch zelené (pfirodni koupalisté a
robinsonddni htisté) taktéz zatim nebyly realizovany.



Zprava o uplatfiovani Uzemniho plédnu Velichov 2013-2025

Dopravni infrastruktura

Dopravni sit se v Gzemi za dobu uplatfiovani UP nijak vyrazné nezménila. Se zménou koncepce
se nepocita.

Trasa cyklostezky Ohte, kterd ddle pokracuje do Vojkovic se zatim ménit nebude. Obec
v soucasné dobé& nemd podklady k zapracovani do zmény ¢. 1 UP Velichov.

Technickd infrastruktura

Obec Velichov je zasobena z vodovodniho ptivadéée na Karlovarsky vodovodni systém.
ProdlouZeni napojovaciho fadu do Vojkovic a Straze nad Ohfi bylo na izemi obce Velichov jiz
realizovano.

Odkanalizovéni obce zajistuje sit splaskové kanalizace svyvedenim na centralni COV
situovanou na pravém bfehu vodniho toku Ohfe pod mostem na Ostrov. Caste¢né doslo
k rozsiteni kanalizacni sité i do rozvojovych lokalit. Napojeni levobrezni zadstavby pomoci nové
¢erpaci stanice odpadnich vod a propojky pod mostem bylo realizovano. Kapacita COV je
dostatecnd. Srazkové vody nejsou reSeny. Na Uzemi obce se nachdzi zdplavové Uzemi Qioo
vodniho toku Ohte (IDVT 10100004 véetné vymezené aktivni zény zaplavového Uzemi (dale
také ,AzzU").

Stdvajici elektrorozvody v soucasné dobé nepokryvaji dostatecné potreby Uzemi — je
provéfovana moznost posileni stavajici el. sité a jeji rozsifeni do zastavitelnych ploch.

Doplnéni STL sité v rozvojovych lokalitach zatim nebylo realizovano.

Z hlediska spojl se pocitd s modernizaci a posilenim stavajicich rozvodl v pravobrezni ¢asti
obce, které bude probihat prevazné v trase stavajici sité.

B) Problémy k feseni v Uzemné planovaci dokumentaci vyplyvajici z Gzemné
analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady Karlovarského kraje (déle také ,UAP“) maji posledni aktualizaci
k 30.06.2025. K 25.09.2023 byla pofizena 5. Uplna aktualizace (2020) Uzemné analytickych
podklad( pro ORP Ostrov.

V UAP se zmifiuji nasledujici problémy:

e staré ekologické zatéze (OH 03)

e ohroZeni vodni erozi (OH 05)

e zastavba v zaplavovém uzemi (OH 77)

e nevyhovujici parametry silnice — Sitka komunikace v oblouku (ZD 53)
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C) Vyhodnoceni souladu Uzemné planovaci dokumentace s politikou Uzemniho rozvoje
a nadrazenou Uzemné planovaci dokumentaci

Uzemni plan Velichov byl vydan v souladu s Politikou izemniho rozvoje Ceské republiky (déle
také ,PUR CR“), ktera byla schvalena vladou Ceské republiky usnesenim €. 929 ze dne 20. 07.
2009. Béhem uplatfiovani UP Velichov byly vydany nasledujici Aktualizace a Zmény PUR CR:
Aktualizace €. 1 schvdlena usnesenim vlady ¢. 276 ze dne 15. dubna 2015, Aktualizace €. 2
schvdlend usnesenim vlady ¢. 629 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 3 schvalend usnesenim
vlady €. 630 ze dne 2. zafi 2019, Aktualizace €. 5 schvdlena usnesenim vlady ¢. 833 ze dne 17.
srpna 2020, Aktualizace €. 4, schvdlend usnesenim vlady ¢. 618 ze dne 12. Cervence 2021,
Aktualizace €. 6, schvalend usnesenim vlady ¢. 542 ze dne 19. ¢ervence 2023, Aktualizace €. 7
schvalend usnesenim vlady €. 89 ze dne 7. Unora 2024, Zména €. 9 schvalend usnesenim vlady
C. 64 ze dne 29. ledna 2025 a Zména ¢. 8 schvalena usnesenim vlady €. 633 ze dne 27. srpna
2025.

Z PUR CR ve znéni Aktualizaci €. 1,2,3,4,5,6,7 a Zmén €. 8 a 9 pro spravni Uzemi obce Velichov
vyplyva nasleduijici:

> stanoveni republikovych priorit Uzemniho planovani pro zajisténi udrzitelného rozvoje
uzemi
> vymezeni rozvojové oblasti OB12 Karlovy Vary

Obsah téchto aktualizaci a zmén bude dle § 70 odst. 3 zohlednén ve zméné UP, UP bude
uveden do souladu s témito aktualizacemi a zménami.

Uzemni rozvojovy plan (dale také ,,URP“) byl schvélen vlddou Ceské republiky usnesenim ¢&.
581 ze dne 28. srpna 2024 a nabyl G&innosti dne 29. 10. 2024. URP vymezuje zastavitelné
plochy transformacni plochy a koridory uréené pro umisténi zamérQa dopravni a technické
infrastruktury, vCetné zajiSténi souvisejicich opatfeni nestavebni povahy. Ddle vymezuje
uzemni systém ekologické stability ve skladebnych ¢astech nadregionalniho vyznamu véetné
vloZenych regionalnich biocenter, kterd jsou soucasti slozeného nadregionalniho biokoridoru.
Vzhledem ktomu, 7e prvni URP pouze pfevzal ze zadsad Uzemniho rozvoje nadregionalni
uzemni systémy ekologické stability a dale zaméry dopravni a technické infrastruktury
vymezené v Zasadach tzemniho rozvoje Karlovarského kraje (dale také , ZUR KK*“) a obsaZené
v politice uzemniho rozvoje, které dosud nebyly dokonéeny, nevyplyvaji z néj zadné dalsi
pozadavky, které by mély vliv na feseni zmény uzemniho planu obce Velichov.

Zasady uzemniho rozvoje Karlovarského kraje byly v priibéhu uplatfiovani UP Velichov
aktualizovany Aktualizaci €. 1, ktera nabyla Gcinnosti dne 13. ¢ervence 2018. Z této aktualizace
pro spravni Uzemi obce Velichov vyplyva:

» stanoveni priorit Uzemniho planovani kraje pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi
» vymezeni rozvojové oblasti republikového vyznamu OB12 Karlovy Vary
> vymezeni ploch a koridor(i USES nadregiondlni a regionalni Grovné:

e NK41(MB) — nadregionalni biokoridor Svato$ské skaly — Uhost,

e NK41(V) - nadregiondlni biokoridor Svato$ské skaly — Uhost,
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e RC1145 - regiondlni biocentrum Usti Bystfice,
e RK1008 - regiondlni biokoridor Usti Bystice — K41

» Vymezeni vefejné prospésnych staveb:
e V09 - vodovod Velichov/Vojkovice — Straz nad Ohfi (na Uzemi obce Velichov jiZ

realizovan)

> Vymezeni oblasti vlastnich krajin Podkruinohofi a Chebska (B) s vlastni krajinou Udoli
Ohte (B.6) a oblasti vlastnich krajin Slavkovského lesa a Doupovskych hor (C) s vlastni
krajinou Doupovské hory (C.5)

”

Obsah této aktualizace bude dle § 73 odst. 3 stavebniho zdkona zohlednén ve zméné UP, UP
bude uveden do souladu s touto aktualizaci.

V soucasné dobé probiha pofizovani Aktualizace €. 2 a Zmény &. 3 ZUR KK. V p¥ipadé, e

vy

navrhu zmény €. 1 UP Velichov.

D) Vyhodnoceni vliv( uplatriovani tzemné pldnovaci dokumentace na udrzitelny rozvoj
Uzemi z hlediska jejich moZnych nepredvidanych dopadu, véetné potfeby opatfeni na
jejich odvraceni, zmirnéni nebo kompenzaci

0d doby vydani Uzemniho planu Velichov do vyhotoveni této zpravy nebyly zaznamenany
negativni dopady na udrzitelny rozvoj Uzemi, opatfeni neni nutno stanovovat.

E) Vyhodnoceni potfeby pofizeni zmény Uzemné planovaci dokumentace nebo nové
Uzemné planovaci dokumentace

Podle ustanoveni § 16 stavebniho zakona obec soustavné sleduje uplatiovani své uzemné
planovaci dokumentace a vyhodnocuje ji podle tohoto zakona. Dojde-li ke zméné podminek,
za kterych byla Uzemné planovaci dokumentace vydana, pofidi zménu pfislusné dzemné
planovaci dokumentace.

V uplynulém obdobi byly novelizovany pravni predpisy na useku Uzemniho planovani — nabyl
acinnosti zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon a vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o GUzemné
analytickych podkladech, tzemné planovaci dokumentaci a jednotném standardu. Uzemni
plan Velichov je nutno pfi nejblizsi zméné uvést do souladu se stavebnim zakonem a platnymi
provadécimi pravnimi predpisy.

Dale byla ministerstvem Zivotniho prostifedi vydana nova metodicka prirucka pro vymezovani
USES a na jejim zékladé byl zpracovéan plan USES pro ORP Ostrov (2021). Soulad stavajiciho
navrhu USES v UP Velichov s touto novou metodikou, potaimo s planem USES pro ORP Ostrov
(2021) je treba provérit.

Vzhledem k probéhlé digitalizaci katastralni mapy a revizi katastru je potreba grafickou ¢ast
uzemniho planu upravit nad aktualnim mapovym podkladem.

Z Uzemné analytickych podklad(l nevyplyvaji zadné nové problémy kfesSeni na urovni
uzemniho planu.

Od doby nabyti G¢innosti UP byla vydana Aktualizace €. 1, 2, 3,4, 5,6, 7 aZmény €. 8a 9
Politiky Uzemniho rozvoje Ceské republiky, byla vyddna Aktualizace € 1 Zasad Uzemniho
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rozvoje Karlovarského kraje. Uzemni plan Velichov je tfeba uvést do souladu s aktudlnim
znénim PUR CR a ZUR KK.

Vyvoj poctu obyvatel v obci Velichov:

rok 2013 | 2014 | 2015 2016 | 2017 | 2018 | 2019 2020 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025

obyvatel | 544 | 543| 544 557| 551 553| 549| 543| 551| 498 502| 496( 501

Dle udaju ceského statistického uradu o vyvoji poctu obyvatel obce Velichov (data jsou vidy
k 1. 1. daného roku) byl v obci zaznamenan pokles poctu obyvatel. Navrzené zastavitelné
plochy vymezené Uzemnim planem pro bydleni dosud nebyly vycerpany. Bylo zapocato
s realizaci dopravni a technické infrastruktury a naslednou vystavbou RD v plochdch Z4 a Z5.
Pro plochu Z1 a Z2 je zpracovand projektovda dokumentace dopravni a technické
infrastruktury, s realizaci siti ale dosud nebylo zapocato. Nékteré mensi navrhové plochy se
v mezidobi realizovaly a zaclenily do organismu obce. Ddle byly uplatnény podnéty na zménu
uzemniho planu jak ze strany fyzickych a pravnickych osob, tak i obce samotné. Z tohoto
dlvodu je vznesen pozadavek na provéreni vymezeni novych zastavitelnych ploch (vétsSinou
se jednd o plochy malého rozsahu, na kterych je mozné diky relativni dostupnosti dopravni a
technické infrastruktury zahajit vystavbu rodinnych domu), pfipadné i provéreni aktudlnosti
ploch stavajicich.

Z vy$e provedeného vyhodnoceni nevyplyva nutnost pofizeni nového UP Velichov, ale vyplyva
potfeba zmény uzemné planovaci dokumentace. Obec tak uplatiuje poZadavek na zménu
uzemniho planu. Na provéreni navrzeného reseni ve variantach nebyl vznesen pozadavek.

F) vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemné planovaci dokumentace

0Od doby vydani UP v roce 2013 dosud byly na obec Velichov doru¢eny 7adosti fyzickych a
pravnickych osob o zmény v UP, jejich? Ucelem je vétdinou vymezeni ploch pro bydleni Fesici
individualni potfeby bydleni. Obec Velichov se rovné? pfipojila s pozadavky na zménu UP.

Pofizovatel ke dni zpracovani navrhu zpravy obdrzel nasledujici podnéty na zménu tuzemniho
planu:

F.1) Pozadavky obce:

F.1.1) Pozadavek na rozsifeni sousedni plochy rekreace individualni — Rl na ¢asti pozemku
parc. &. 477 a 1065 v k.U. Velichov o celkové vyméfe 51 m?, které se v soucasnosti nachazi
v plochéach pfirodnich — NP a jsou zastavény pfistavbou k rekrea¢nimu objektu ¢.e. 93.

Vyhodnoceni podnétu: PoZadované casti pozemk( byly v minulosti zastavény
pristavbou k rekreaénimu objektu, neplni tak dlouhodobé funkci, ktera jim byla
platnym Uzemnim planem vymezena. Zaclenénim dotéené ¢asti pozemka parc. ¢. 477
a 1065 do plochy rekreace individualni — Rl by doslo k narovnani stavu dle skute¢nosti.
Na zakladé vySe uvedeného a s prihlédnutim k zanedbatelné vymére dotéené Casti
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pozemkl je navrieno poZadavku vyhovét a provérit zapracovani tohoto podnétu do
Zmény €. 1 UP Velichov.

F.1.2) Pozadavek na vymezeni takové plochy s rozdilnym zplsobem vyuZziti na pozemku
parc. €. 274/2 v k.u. Velichov, kterd by na tomto pozemku umoznila umisténi zazemi
kostela.

Vyhodnoceni podnétu: Pozemky kolem kostela jsou v soucasnosti pouze zakladné
udrZované a nemaji dalsi vyuZziti. Objekt kostela je napojen na el. energii, ostatni
potfebné sité technické infrastruktury (vodovod, kanalizace) jsou uloZeny v pfilehlych
komunikacich. Zdmérem obce je celkové zkultivovat okoli kostela a zaroven doplnit
chybéjici zakladni sociadlni a technické zdzemi kostela — pfipadnd stavba by byla
umisténa na pozemku parc. €. 274/2 v k.0. Velichov. Navrhujeme poZadavku vyhovét
a provéfit zapracovani tohoto podnétu do Zmény &. 1 UP Velichov.

V priib&hu projednani navrhu Zpravy o uplatiovani Uzemniho planu Velichov byly dopinény
nasledujici pozadavky obce:

F.1.3) Zrusit plvodni pozadavek na provéreni moznosti rozsifeni plochy obcanské
vybaveni — verejnd vybavenost — OV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
0, byt spravce” a nahradit ho poZadavkem na provéreni zmény plochy Obc¢anské vybaveni
— verejna vybavenost — OV, zahrnujici pozemky parc. ¢. 21/1, 21/4 a st.p. 135, vSe v k.0.
Velichov (pGvodné urfena pro prestéhovani materské skoly), na takovou plochu dle
jednotného standardu, ktera by umoznila prestavbu stavajiciho objektu na st.p. 135 na
bytovy diim a zaroven umisténi obanského vybaveni (napf. obecni urad, klubovna aj.).

Vyhodnoceni podnétu: Po7adavek bude zafazen do navrhu zadani Zmény ¢. 1 UP
Velichov.

F.1.4) PoZadavek na doplnéni regulativu ,minimdlni % ozelenéni pozemku” do
charakteristiky vybranych ploch s rozdilnym zplGsobem vyuziti.

Vyhodnoceni podnétu: Po7adavek bude zafazen do navrhu zadani Zmény ¢. 1 UP
Velichov.
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F.2) Pozadavky fyzickych a pravnickych osob:

F.2.1) PoZadavek na vymezeni takové zastavitelné plochy (z plochy smisené
nezastavéného Uzemi — NS) na Casti pozemku parc. ¢. 941/5 v k.a. Velichov, ktera by
umoznila vystavbu objektu pro zemédélstvi s moznosti bydleni (mald rodinna farma).
Pozemek o vymére 3364 m? je mimo zastavéné Uzemi, Ill. a V. tfida ochrany ZPF.

Vyhodnoceni podnétu: Pfredmétny pozemek nemd ndvaznost na zastavéné Uzemi a je
obklopen zemédélsky vyuZivanymi pozemky. Vymezenim zastavitelné plochy na
predmétném pozemku by doslo k nevhodnému rozsifovani zastavby smérem do volné
krajiny mezi pozemky zemédélské. Takové reSeni je v rozporu se zasadami plosné
ochrany zemédélského pudniho fondu stanovenymi §& 4 odst. (1) a (2) zakona ¢.
334/1992 Sb., o ochrané ZPF a s urbanistickou koncepci obce, kterd je zaloZena
pfedevSim na principu vhodného doplfiovani historické urbanistické struktury
zastavbou proluk a ploch na stavajici zastavbu navazujicich. Z téchto dlvodu je
navrieno pozadavek nezafazovat do navrhu zadani Zmény €. 1 UP Velichov.

F.2.2) Pozadavek na vymezeni plochy obéanského vybaveni — komercni zafizeni — OK z
plochy bydleni venkovského — BV na pozemku parc. ¢. 34/3 v k.U. Velichov o vymére 110
m2, umoziujici na tomto pozemku vybudovat doplfikovou stavbu k provozovanému
hostinci, slouzici napf. k uschové kol, provozu wellness a dalSim mozinym pfidruzenym

sluzbam. Na pozemku se v soucasnosti nachazi nevyuzivana chata.

Vyhodnoceni podnétu: Hlavnimi cili rozvoje Uzemi obce je posileni dosavadnich
nosnych funkci, jimiz jsou trvalé bydleni a individualni rekreace. PoZadovana zména
umozni vhodné doplnéni sluzeb hostince na blizkém, jinak nevyuZitém pozemku a
zlepsi podminky pro individudlni rekreaci v centru obce. Je navrieno pozZadavku
vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do Zmény €. 1 UP Velichov.

F.2.3) Pozadavek na vymezeni plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV z
plochy zeleri verejnych prostranstvi — ZV, na pozemku parc. ¢. 98/1 v k.U. Velichov o
vyméfe 1446 m?, umoiZfiujici vystavbu rodinného domu. Pozemek byl v minulosti
zastavitelny, je limitovan aktivni povodriovou zénou a vedenim STL plynovodu, i pres to
zbyva dostatecna plocha k vystavbé RD. Pozemek se nachazi na pldach I. tfidy ochrany
ZPF.

Vyhodnoceni podnétu: Vzhledem k poloze pozemku — vcentru obce s pfimou
navaznosti na pozemky zastavéné rodinnymi domy, dobrou dostupnost dopravni a
technické infrastruktury i vzhledem k omezené moznosti zemédélského vyuziti
pozemku je navrZzeno pozadavku vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do
Zmény ¢. 1 UP Velichov s podminkou, Ze zastavitelna plocha bude vymezena tak, aby
nezasahovala do aktivni zony zaplavového uzemi feky Ohre a zaroven podél vodniho
toku zlstane z dGvodu jeho ochrany a zabezpeceni mozného rozvoje doprovodné




Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu Velichov 2013-2025

vegetace a migracni prostupnosti podél toku, pruh v Sifce min. 5 m, ktery bude veden
jako plocha zelené ¢i plocha pfirodni.

F.2.4) Pozadavek na rozsifeni plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV na
pozemek parc. €. 314/7 v k.U. Velichov (na ukor plochy smiSené nezastavéného Uuzemi —
NS), umoznujici budouci vystavbu rodinného domu. Pozemek o vymére 2059 m? navazuje
na zastavéné Uzemi, je v dosahu siti technické a dopravni infrastruktury a nachazi se na
plGdach V. tfidy ochrany ZPF.

Vyhodnoceni podnétu: PoZzadavek je v souladu s urbanistickou koncepci obce, ktera je
zaloZena predevsim na principu vhodného dopliovani historické urbanistické struktury
zastavbou proluk a ploch na stavajici zastavbu navazujicich. Umisténi pozemku
umoznuje napojeni na stavajici sité dopravni a technické infrastruktury. Z téchto
dlvodu je navrieno poZzadavku vyhovét a provérit zapracovani tohoto podnétu do
Zmény &. 1 UP Velichov.

F.2.5) PoZzadavek na vymezeni plochy bydleni v rodinnych domech — venkovské — BV
z ploch zemédélskych — NZ na pozemku parc. ¢. 339/2 v k.U. Velichov, umoZzriujici umisténi
rodinného domu. Dle Zadatele pozemek o vyméFe 892 m? v soucasné dobé neni soucasti
vétsiho padniho celku — od ostatnich ptdnich ploch je oddéleny mezi a pfipadnou zménou
jeho vyuziti by nedoslo ke zméné hospodareni na sousednim navazujicim zemédélském
pozemku. Vzhledem k bonité pldy (V. tfida ochrany ZPF) je zde redlné pouze seceni travy.

Vyhodnoceni podnétu: Pozemek navazuje na zastavéné Uzemi levobrezni ¢asti obce a
sousedi se zastavitelnou plochu Z1 urcené kvystavbé rodinnych domda. Nijak
nevybocuje do volné krajiny, ¢imz je pozadavek na vymezeni plochy bydleni v
rodinnych domech — venkovské — BV na tomto pozemku v souladu s urbanistickou
koncepci obce. Vzhledem k blizkosti stavajici zastavby lIze pfedpokladat, Ze pozemek
bude realné napojitelny na sité technické infrastruktury a mistni komunikaci na
pozemku parc. ¢. 744/1. Z téchto dlvodU je navrieno pozadavku vyhovét a provérit
zapracovani tohoto podnétu do Zmény ¢&. 1 UP Velichov.

F.2.6) PoZadavek na vymezeni plochy o vyméFe cca 1000-2000 m? pro rekreaéné sportovni
vyuziti s dopliikovou funkci zemédélského vyuziti na pozemku parc. ¢. 391 a ¢asti pozemku
parc. ¢. 390/1, oba v k.u. Velichov (viz obr. 1), které se v soucasnosti nachazi v plochach
prirodnich — NP s lokalnim biokoridorem LBK1 — verejné prospésné opatfeni WUS.
Navrhovany biokoridor je ve schvaleném Planu USES spravniho obvodu ORP Ostrov (2021)
navrhovan ke zuzeni do hygrofilnich poloh kolem vodotede. Pozadované pozemky se
nachazi na pGdach Il. a IV. tfidy ochrany ZPF a v uzemi NATURA2000 — ptaci oblast. Lokalita
je svaZita, dopravné napojena nezpevnénou komunikaci na stavajici komunikaci 111/221 27.
Zamérem je umisténi obsluzného objektu slouziciho jako zazemi pro rekreaéné sportovni
vyuziti s dopliikovou funkci zemédélského vyuZiti (vysadba stromkd, ovocny sad atd.).
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Objekt nebude uréen pro bydleni, nybrz jen pro uUschovu sportovniho a zemédélského
vybaveni.

Obr. 1: Vyznaceni tzemi, kterého se tyka poZadovand zména F.2.6

Vyhodnoceni podnétu: Koncepce rozvoje Uzemi zakotvena v ndvrhu Uzemniho planu
je zamétena na udrzeni a posileni obce jako centra trvalého bydleni a rekreace,
doplnény jsou i plochy pro sport. Silnou strankou obce je zdravé Zivotni prostredi,
nabizejici potencidl pro umisténi zafizeni spojenych s cestovnim ruchem, drobnou
pramyslovou a zemédélskou cinnost. Navrhované sportovné rekreacni vyuZziti
s dopliikovou funkci zemédélstvi vhodné kultivuje dlouhodobé nevyuzivané zpustlé
uzemi. Zaroven by pfi dodrZeni pfirodniho charakteru ploch (pouze omezeny rozsah
staveb, respektovani koryta MofriCovského potoka jako prirozeného biokoridoru,
zemédélstvi pouze jako dopliikova funkce) vhodné naplfioval potencial rozvoje obce
v oblasti rekreace a cestovniho ruchu. Na zakladé vysSe uvedeného je navrieno
pozadavku vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do Zmény €. 1 UP Velichov
pfi spIlnéni nasledujicich podminek:
1. Nové vymezovana zastavitelnd plocha fesena jako RO-rekreace-oddechové plochy
(nebo odpovidajici plocha dle jednotného standardu) bude vymezena pouze v
nezbytném rozsahu — viz predlozend zadost.

2. Plocha bude navrZena pro extenzivni relaxacni nebo rekreacni a sportovni vyuziti
s doplnkovou zemeédélskou funkci s minimalizaci pripustnych staveb.

7 v s

F.2.7) Pozadavek na zménu vyuziti ¢asti aredlu (viz obr. 2), jehoz soucasti jsou pozemky
st.p. 161, 162, 164, pozemky parc. ¢. 948/1, 948/22, 1192, 1200, vse v k.U. Velichov. V
zadni ¢asti aredlu jsou v soucasnosti provozovany garaze, slouzici napf. na parkovani
obytnych privés(, v souvislosti s tim je poZzadavek na vymezeni plochy pro drobnou vyrobu
a skladovani — VD (na obr. 2 vyznacdeno rliZzovou barvou), na pozemku st. p. 161 a prilehlé
Casti pozemku parc. €. 948/1 pak na vymezeni plochy pro obdanskou vybavenost —
komercni zatizeni — OK (na obr. 2 vyznaceno zelenou barvou). V zrekonstruované budové
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na st.p. 161 by tak mohlo byt provozovano kratkodobé ubytovani a byt spravce areadlu.
V soucasnosti je na vySe zminénych pozemcich vymezena plocha ob¢anského vybaveni —

spo

rtovni zafizeni — OS a ¢astecné bydleni v bytovych domech — hromadné — BH.

1

MahliZen| do katastru nemovitosti (standard)

=%

Obr. 2 : Vyznaceni uzemi, kterého se tykd poZadovand zména F.2.7

Vyhodnoceni podnétu:

a) Pozadavek na vymezeni plochy drobné vyroby a skladovani — VD:

(tyka se pozemkd st.p. 162, 164, pozemkd parc. ¢. 948/22, 1192, 1200 a ¢asti pozemku
parc. €. 948/1 — na obr. 2 vyznaceno rGzovou barvou).

Na dotéenych pozemcich o celkové vymére cca 6680 m? se v soucasnosti nachazi
garaze, které slouzi k parkovani obytnych vozi ¢&i jako skladovaci kéje. Cést garaii
vyuziva vlastnik pro svoji potfebu, ¢ast pronajima. Vymezenim pozadované plochy by
doslo k narovnani stavu dle skute¢ného vyuziti Gzemi. Na zakladé vyse uvedeného je
navrzeno pozadavku vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do Zmény ¢. 1
UP Velichov.

b) Pozadavek na vymezeni plochy o celkové vyméie cca 2120 m? pro obé&anské
vybaveni — komer¢ni zaftizeni — OK:

(tyka se pozemku st.p. 161 a ¢asti pozemku parc. ¢. 948/1 — vyznaceno zelenou barvou)
Na pozemku st.p. 161 se nachdzi zrekonstruovana budova, kterou ma Zadatel kromé
zfizeni sluzebniho bytu pro spravce arealu v umyslu vyuzivat také ke kratkodobému
ubytovani a doplnit tak ubytovaci kapacity v centru obce. Vymezeni pozadované
plochy by rozsitilo nabidku sluzeb souvisejicich s rekreaci a cestovnim ruchem a zvysilo
tak rekreacni potencial obce. Ztéchto divodU je navrieno poZadavku vyhovét a
provéfit zapracovani tohoto podnétu do Zmény €. 1 UP Velichov.

12
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F.2.8) Pozadavek na rozsiteni plochy bydleni venkovské — BV na ¢ast pozemku parc. ¢.
1041/9 v k.U. Velichov o vyméfe cca 320 m? (viz obr. 3), ktery se v soucasnosti nachazi
v plochach smisenych nezastavéného Uzemi — NS za Ucelem realizace pfistavby garaze
vyuZivané jako sklad a dilna pro opravy zahradni techniky.
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Obr. 3: Vyznaceni tzemi, kterého se tykd poZadovand zména F.2.8

Vyhodnoceni podnétu:

Pozemek navazuje na zastavéné uzemi, poZadovana plocha by byla vymezena
v nezbytném rozsahu pro realizaci pfistavby bez dalSich narokd na dopravni a
technickou infrastrukturu. PoZadovand ¢ast pozemku se nachazi na padach Ill. tfidy
ochrany ZPF a dle planu USES pro ORP Ostrov (2021) neni dotéena prvky USES. Z téchto

dlvodu je navrieno pozadavku vyhovét a provéfit zapracovani tohoto podnétu do
Zmény ¢&. 1 UP Velichov.

F.2.9) Pozadavek na rozsiteni plochy rekreace individualni — Rl na ¢ast pozemk( 1175 a
1173/1, oba v k.4. Velichov (viz. obr. 4), o vyméfe cca 1575 m?, které se v soucasnosti
nachdazi v nezastavéném Uzemi v plochach pfirodnich - NP. Zadatel uvadi, Ze v soucasnosti
vyuziva vychodni ¢ast pozemku parc. ¢ 1173/1 formou prondjmu k individualni rekreaci.
Tato cast pozemku je lehce svazitd, podmacena a vede pfes ni cesta, kterou jsou mistni
zvykli vyuZivat jako pfistup k Fece, coz moznost rekreaéniho vyuZiti znaéné snizuje. Zadatel
by proto rad k rekreacnim ucellim vyuzival i vyznacenou cast vySe jmenovanych pozemki
(vyméra cca 1600 m?), protoze je zde o pozndani rovnéjsi a sussi terén. Zarover pozadovana
Cast pozemk( svym usporadanim a vegetaci diky predchozimu uzivani spiSe odpovida
rekrea¢nimu vyuziti nez plocham pfirodnim. Pfirodni plochy, traviny, cesty zvére atd. se dle
Zadatele nachazi az za vyznacenou hranici poZadované ¢asti pozemka.
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Obr. 4: Vyznaceni tzemi, kterého se tyka poZadovand zména F.2.9

Vyhodnoceni podnétu:

PoZadovana ¢ast pozemku parc. ¢. 1173/1 a 1175 v k.U. Velichov pfimo navazuje na
plochy rekreace individualni a nachazi se mezi télesem Zeleznice a feky Ohte na plidach
V. tfidy ochrany ZPF a je limitovana aktivni zédnou zdplavového Uzemi a ochrannym
pasmem Zelezni¢ni vleéky. Na vyse uvedenych pozemcich se dale nachazi cesta, kterd
je hlavné v letnich mésicich verejnosti vyuzivana jako jeden z mala moznych pfistup(
k vodnimu toku.

Dle planu USES pro ORP Ostrov (2021) neni pozadovana &ast vyse uvedenych pozemkd
dotéena prvky USES, ale vymezovani novych zastavitelnych ploch (mimo nezbytné
nutné vyjimecné pfipady) na pozemcich nachazejicich se v bezprostiedni blizkosti toku,
je dle stanoviska organu ochrany prirody a krajiny nezadouci, nebot timto dochazi
k narusovani reten¢ni schopnosti krajiny, zrychlovani odtokovych pomeért, zhorSovani
migracni prostupnosti podél toku, snizovani doprovodnych porost(i atd., respektive
k celkové degradaci tohoto toku a zhorSovani jeho ekologickych i spolecenskych funkci.
Dale bylo pfi posuzovani tohoto poZadavku p¥ihlédnuto k bodu 26 PUR CR ve znéni:
,vymezovat zastavitelné plochy v zaplavovych Gzemich a umistovat do nich verejnou
infrastrukturu je mozné jen ve zcela vyjimecénych a zvlast odivodnénych pripadech”.
Na zadkladé nesouhlasnych stanovisek dotéenych organ(, pfipominek verejnosti a
s pfihlédnutim k bodu 26 PUR CR poZadavek nebude zafazen do navrhu zadani Zmény
¢. 1 UP Velichov.
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V rdmci projedndni ndvrhu zpravy byly pofizovateli v zakonné lhGté doruceny nasledujici
podnéty na zménu UP Velichov. Kladné vyhodnocené podnéty byly zapracovany do navrhu
zaddani zmény.

F.2.10) PoZadavek na vymezeni takové plochy (z plochy smiSené nezastavéného Uzemi —
NS) na ¢asti pozemku parc. ¢. 941/5 v k.0. Velichov, ktera by umoznila vystavbu farmy, tzn.,
Ze pozemek by byl nadale vyuZivan pro zemédélstvi. Na mensi vhodné casti pozemku by
byla vymezena plocha zemédélské vyroby, sklady zemédélské, kde by stala zemédélska
stavba, jejiz soucasti by bylo pouze nutné zazemi pro spravce. Zbyvajici, pfevaind ¢ast
pozemku by dle UP zGstala beze zmény, stél by zde ohradnik. K poloze pozemku Zadatel
uvadi, Ze vymezenim této plochy nebude narusena organizace ZPF.

Vyhodnoceni podnétu:

Z vyse uvedeného pozadavku vyplyva potifeba vymezeni takové zastavitelné plochy,
ktera by umozZnila vystavbu farmy, pfipadné zemédélské stavby, jejiz soucasti by bylo
zazemi pro spravce. Stavajici urbanisticka koncepce obce je zaloZena na zahustovani
struktury zastavby sidla s minimalizaci zaboru krajiny. Zastavitelné plochy jsou
navrhovany ve vazbé na zastavéné uzemi v prolukdch stavajici zastavby nebo v pfimé
navaznosti na urbanistickou kostru obce, ¢imz je dodrzena kontinuita urbanistického
rozvoje. Pozemek 941/5 v k.U. Velichov nenavazuje na zastavéné Uzemi, z ¢ehoz
vyplyva, Ze vymezeni poZzadované zastavitelné plochy by bylo v rozporu s urbanistickou
koncepci obce. Pozemek zaroven neni bezprostfedné napojen na sité technické
infrastruktury, dopravni napojeni je zajiSténo pouze prostfednictvim ostatni
komunikace — polni cesty. | pfes tvrzeni Zadatele, Ze nebude narusena organizace ZPF,
Ize konstatovat, Zze by se jednalo o novou zastavitelnou plochu, jejiz stavby by
podléhaly trvalému zdboru a vynéti ze ZPF. Tento zdbor by musel byt radné
odlvodnén, coZ predloZend Zadost neobsahuje. Zaroven se jedna o svaZzité uzemi
v bezprostfedni blizkosti kompoziéniho krajinného prvku — kopce Kralak.

Reseny pozemek je déle soucasti soustavy NATURA 2000 — evropsky vyznamné lokality
a ptaci oblasti. Vymezeni nové zastavitelné plochy by vyZadovalo posouzeni
pfislusného organu ochrany pfirody z hlediska vlivi na soustavu NATURA 2000, z néhoz
by mohl vyplynout poZadavek na zpracovani posouzeni vlivli na Zivotni prostiedi (SEA).
Na zakladé vySe uvedeného poftizovatel ve spolupraci suréenym zastupitelem
vyhodnotil tento pozadavek tak, e nebude zafazen do navrhu zadani Zmény ¢. 1 UP
Velichov.

F.2.11) Nesouhlas s pozadavkem v bodé F.2.9) , Pozadavek na rozsifeni plochy rekreace
individudalni — Rl na ¢ast pozemka parc. ¢. 1175 a 1173/1, oba v k.u. Velichov (v soucasné
dobé NP)“.

Vyhodnoceni podnétu: Vyhovuje se. Pozadavek bude i na zakladé stanovisek DO
vypustén z nadvrhu zadani zmény.
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F.2.12) Nesouhlas s poZzadavkem ¢. F.1.2) na vymezeni plochy pro verejna prostranstvi na
parcele €. 247/2 v k.u. Velichov ktera je ve vyluéném vlastnictvi Zadatele a je v UpIné jiné
¢asti katastru. Je pozadovano jeji vynéti z planovaného navrhu. Tato pozemkova parcela se
nachazi mimo popisovany stav pozadavku navrhu UP obce Velichov.

Vyhodnoceni podnétu: Jedna se o preklep, bylo opraveno v rdmci Uprav.

F.2.13) PoZadavek na zruSeni plochy s moZnosti vyvlastnéni (WU4) na pozemcich (nebo
jejich &astech) parc. & 262/8, 262/5, 247/2, 245, 230/1, 232/1, 228/1, vie v k.u. Velichov.

Vyhodnoceni podnétu: Pozadavek na zruseni plochy s moznosti vyvlastnéni (WU4) na
vy$e uvedenych pozemcich bude provéfen v ramci Gprav UP dle planu USES ORP
Ostrov (2021) a provéreni aktudlnosti vymezeni VPS a VPO, vetné souvisejicich ploch
s moznosti vyvlastnéni, tedy i plochy WU4.

F.2.14) Pozadavek na zménu plochy na pozemku st. 133 v k.u. Velichov, kterd je ve
vlastnictvi Zadatele a Zadost o souhlas na vystavbu zafizeni pro individudIni rekreaci o
zastavéné plose max. 40 m2.

Vyhodnoceni podnétu: V platném Uzemnim planu obce Velichov je tento pozemek
zahrnut do plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Plochy bydleni vesnického (BV). V této
plose je umisténi rekreaéniho domku ¢i chalupy za predpokladu, Ze budou dodrZzeny
podminky prostorového usporadani pfipustné. Plochu tedy neni nutno ménit. Udéleni
souhlasu s vystavbou objektu je v kompetenci pfislusSného stavebniho Uradu, nikoliv
Uradu uzemniho planovani. Pozadavek nebude zafazen do navrhu zadani zmény.

F.2.15) Nesouhlas s bodem H) b) 10. ve znéni: ,U ploch v nezastavéném uzemi bude
provérena jejich ne/vhodnost pro umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojd.
V pfipadé stanoveni neptipustnosti bude tato skutecnost odlvodnéna s ohledem na
verejné zajmy.”

Vyhodnoceni podnétu: Bod H) b) 10 bude i na zakladé stanovisek dotéenych organi
vypustén z ndvrhu zadani zmény.

F.2.16) PoZadavek na rozsiteni kategorie nepfipustného vyuzZiti na plochach s rozdilnym
zplUsobem vyuZiti vodni plochy a toky (W) o ,stavby zplsobujici dlouhodobou ¢&i trvalou
zménu vysky hladiny vodniho toku na GUzemi katastru Velichov”.

Vyhodnoceni podnétu: Do textové casti dokumentace bude doplnéna chybéjici

charakteristika plochy srozdilnym zplsobem vyuZiti vodni plochy a toky (W).
Pozadavek na rozsifeni kategorie nepfipustného vyuZiti o stavby zpUsobujici
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dlouhodobou ¢i trvalou zménu vysky hladiny vodniho toku na katastru obce Velichov
nebude zafazen do navrhu zaddni zmény. Pausalni zdkaz staveb tohoto typu na celém
katastru obce je neucelny. Vhodnost umisténi téchto zamérld je individualné
posuzovana prislusnymi organy s pfihlédnutim ke konkrétnim podminkam, limitiim a
moznym nezadoucim Ucinkm na okoli.

F.2.17) Nesouhlas s bodem H) b) 3.4. ve znéni: ,Bude provéfena aktudlnost vymezeni
koridoru cyklostezky pro vedeni cyklotrasy ¢. 6 , Ohfe” v odpovidajicich smérovych a
vyskovych pomérech.” Zadatel zadsadné nesouhlasi s tim, aby trasa cyklostezky, v p¥ipadé,
Ze by byla vymezena od mostu pres feku Ohfi a dale po jejim pravém biehu, vedla pres
pozemky v jeho vlastnictvi, zapsané na LV €. 72 vedeného u katastralniho uradu pro KV kraj.

Vyhodnoceni podnétu: Vramci Zmény €. 1 UP Velichov nebude trasa cyklostezky
vymezovana od mostu pres feku Ohfi a po jejim pravém brehu pres pozemky zapsané
na LV €. 72 vedeného u katastrdlniho uradu pro KV kraj.

F.2.18) Pozadavek na zruseni bodu H) b) 10 ve znéni: ,U ploch v nezastavéném Gzemi bude
provéfena jejich ne/vhodnost pro umisténi vyroben energie z obnovitelnych zdrojd.
V pfipadé stanoveni nepfipustnosti bude tato skutecnost odlivodnéna s ohledem na
vefejné zajmy.”“ Zadatel zasadné nesouhlasi, aby v Useku feky Ohie v sousedstvi jeho
pozemk( parc. ¢ 247/2, 262/5, 230/1, vse vk.u. Velichov, v plochach srozdilnym
zpGsobem vyuziti NZ a NP byla doplnéna moZnost umisténi vyroben energie
z obnovitelnych zdrojl jako pripustné stavby.

Vyhodnoceni podnétu: Bod H) b) 10 bude i na zadkladé stanovisek dotéenych organ(
vypustén z navrhu zadani zmény.

F.2.19) Nesouhlas s bodem H) b) 3.4. ve znéni: ,Bude provérena aktudlnost vymezeni
koridoru cyklostezky pro vedeni cyklotrasy ¢. 6 , Ohfe” v odpovidajicich smérovych a
vyskovych pomérech.” Zadatel zasadné nesouhlasi s tim, aby trasa cyklostezky, v pfipadé,
Ze by byla vymezena od mostu prfes feku Ohti a ddle po jejim pravém brehu, vedla pres
pozemky v jeho vlastnictvi (p.p.¢. 262/8, 262/5, 247/2, 245,230/1, 232/1, 228/1 v k.u.
Velichov).

Vyhodnoceni podnétu: V ramci zmény ¢ 1 UP Velichov nebude trasa cyklostezky
vymezovdana od mostu pres feku Ohfi a po jejim pravém brehu pfes pozemky parc. €.
262/8, 262/5, 247/2, 245,230/1, 232/1, 228/1 v k.u. Velichov.
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G) podnét na zménu nadrazené Uzemné planovaci dokumentace nebo politiky

Uzemniho rozvoje.

Zmeéna negeneruje pozadavek na zménu nadfazené Uzemné planovaci dokumentace nebo
politiky Gzemniho rozvoje.

H) Navrh zadani zmény €. 1 Uzemniho planu Velichov
a) vymezeni feSeného uzemi

zména UP bude resit celé katastralni Gzemi obce Velichov

b) popis obsahu navrhované zmény uzemné planovaci dokumentace

1.

© ® N

10.

11.

12.

13.

Do zmény UP budou zapracovdny viechny pozadavky, které vyplyvaji z vyvoje
legislativy v oblasti Uizemniho planovani do doby vydani této zmény.
UP bude uveden do souladu s aktualizovanym znénim PUR CR, které je zavazné od
01.10. 2025.
UP bude uveden do souladu s aktualnim znénim ZUR KK. V p¥ipadé, 7e pred vydanim
zmény ¢. 1 UP Velichov nabude t&innosti Aktualizace €. 2 nebo Zména €. 3 ZUR KK,
budou zapracovény do Feseni zmény UP.
Bude aktualizovdna hranice zastavéného uzemi obce dle § 116 odst. 4 stavebniho
zakona.
Bude provedena aktualizace dokumentace na zékladé probéhlé digitalizace katastralni
mapy —zména €. 1 UP Velichov bude zpracovana nad aktudlnim mapovym podkladem.
Budou zapracovany realizované stavebni zaméry v Gzemi.
Budou zapracovana vydana Uzemni rozhodnuti a stavebni povoleni.
Bude provéren soulad stabilizovanych ploch se skuteénym stavem vyuzivani tzemi.
Bude provérena aktudlnost vymezeni USES dle aktualni metodiky MZP a Planu USES
ORP Ostrov (2021), vsouvislosti se zménou nadrfazené UGzemné planovaci
dokumentace — ZUR KK ve znéni aktualizace &.1.
Na zemédélskych pozemcich kolem komunikace na pozemku parc. ¢. 1100/1, k.u.
Velichov (jihovychodni ¢ast Uzemi obce) bude provéfena mozZnost vymezeni
protieroznich opatreni.
V pfipadé, Ze by zaméry Fe$ené zménou UP mély vliv na Gzemi sousednich obci, bude
zajisténa koordinace vyuzivani Uzemi s ohledem na Sirsi vztahy, tj. bude zajistén
soulad s platnou Uzemné planovaci dokumentaci okolnich obci.
Budou provéreny stdvajici zastavitelné plochy vzhledem k jejich rozsahu, limitdm
vyuziti Uzemi a moznosti zastavéni. V pripadé, Ze bude prokdzana nemoznost vyuzit
nékterou jiZ vymezenou zastavitelnou plochu, mlzZe byt navrZena zastavitelna plocha
tuto plochu nahrazujici.

12.1. Nové zastavitelné plochy nebudou vymezovany v nivé feky Ohfte.
Bude provérena aktudlnost vymezenych verejné prospésSnych staveb a verejné
prospésnych opatfeni. Pokud zprojedndni vzejdou nové poZadavky, budou
zapracovany.
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14.

15.

16.

17.
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Budou provéreny podminky pro vyuziti a limity ploSného a prostorového usporadani
pro jednotlivé plochy s rozdilnym zplsobem vyuziti.

14.1. Do charakteristiky vybranych ploch srozdilnym zplisobem vyuziti bude

doplnén regulativ ,,minimalni % ozelenéni pozemku*

V textové c¢asti dokumentace bude doplnéna charakteristika ploch s rozdilnym
zplUsobem vyuziti “drobna vyroba a skladovani — VD“ a ,vodni plochy a toky — W*
(nebo odpovidajicich ploch dle jednotného standardu).

Z legendy hlavniho a koordina¢niho vykresu bude vypusténo oznaceni pro plochy
»Smisené obytné —rekreacni (SR) z dlivodu, Ze se v feSeni Uzemniho planu nevyskytuji.
Bude provéreno zapracovani nasledujicich kladné vyhodnocenych pozadavkl dle
kapitoly F) ,Vyhodnoceni podnétd na zménu Uzemniho planu”, popf. pozadavki
uplatnénych v priibéhu projedndni. Pfed jejich zapracovanim do navrhu zmény UP
bude provéren jejich ptipadny dopad na dopravni potfeby ve vztahu napojeni na silnici
1/22127:

17.1. Bude provéreno zapracovani pozadavku na rozsifeni sousedni plochy
rekreace individualni — Rl (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
a to vyhradné na casti pozemk parc. ¢. 477 a 1065, oba v k.u. Velichov, které
jsou zastavény pfristavbou k rekreacnimu objektu ¢.e. 93.

17.2. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni nasledujicich
ploch s rozdilnym zplsobem vyuZiti:

17.2.1. Plocha obcanské vybaveni jiné (nebo jind odpovidajici plocha dle
jednotného standardu) pro zazemi kostela Nanebevzeti Panny Marie
na pozemku parc. ¢. 274/2, k.a. Velichov,

17.2.2. plocha pro verejnd prostranstvi u obchodu s potravinami v centru
obce.

17.3. Bude provéfeno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy
obcanského vybaveni — komer¢ni zafizeni — OK (nebo odpovidajici plochy dle
jednotného standardu) umoznujici na pozemku parc. ¢. 34/3 v k.u. Velichov o
vyméfe 110 m? vybudovat doplrikovou stavbu k provozovanému hostinci,
slouzici napf. k uschové kol, provozu wellness a dalSim moznym pridruzenym
sluzbam.

17.4. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy bydleni
vesnického — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
pozemku parc. ¢. 98/1 v k.u. Velichov, umozZnujici vystavbu rodinného domu
v takovém rozsahu, aby nezasahovala do aktivni zony zaplavového Uzemi feky
Ohfe a zéaroven podél vodniho toku zustal pruh v Sifce min. 5 m, ktery bude
veden jako plocha zelené ¢i plocha pfirodni.

17.5. Bude provéreno zapracovani pozadavku na rozsifeni plochy bydleni
vesnického — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
pozemek parc. €. 314/7 v k.0. Velichov o vyméFe 1945 m?, umoZiiujici budouci
vystavbu rodinného domu.

17.6. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy bydleni
vesnického — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu) na
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pozemku 339/2 vk.4. Velichov o vyméfe 892 m?, umozfujici umisténi

rodinného domu.

17.7. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy o vymére
cca 1000-2000 m? pro rekreatné sportovni vyuZiti s dopliikovou funkci
zemédélského vyuZiti na pozemku parc. ¢. 391 a ¢asti pozemku parc. ¢. 390/1,
oba v k.u. Velichov, umoZiujici umisténi obsluzného objektu (bez obytné
funkce) slouziciho jako zazemi pro rekreac¢né sportovni vyuZiti s doplfikovou
funkci zemédélského vyuzZiti (vysadba stromkl, ovocny sad atd.), a to za
dodrZeni nasledujicich podminek:

e Nové vymezovana zastavitelnd plocha fesena jako RO-rekreace-oddechové
plochy (nebo odpovidajici plocha dle jednotného standardu) bude
vymezena pouze v nezbytném rozsahu — viz predloZend Zadost.

e Plocha bude navriena pro extenzivni relaxacni nebo rekreacni a sportovni
vyuziti s doplikovou zemédélskou funkci s minimalizaci ptipustnych
staveb.

17.8. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy drobné
vyroby a skladovani — VD (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
umoznujici uzivani a caste¢né pronajimani stavajicich gardzi, které slouzi
k parkovani obytnych vozU ¢i jako skladovaci kdje na pozemcich st. p. 162, 164,
parc. ¢. 948/22, 1192, 1200 a casti pozemku parc. ¢. 948/1, vse v k.u. Velichov
o celkové vyméfe cca 6680 m?, ¢imZ dojde k uvedeni stabilizované plochy do
souladu se skutecnym stavem vyuzivani uzemi.

17.9. Bude provéreno zapracovani pozadavku na vymezeni plochy pro
obcanské vybaveni — komeréni zafizeni — OK (nebo odpovidajici plochy dle
jednotného standardu) na pozemku st. p. 161 a ¢asti pozemku parc. ¢. 948/1,
oba v k.u. Velichov, o vyméFe cca 2120 m? umoZriujici provozovani docasného
ubytovani a bytu spravce arealu ve stavajici zrekonstruované budové, ktera se
nachdzi na pozemku st. p. 161.

17.10. Bude provéreno zapracovani pozadavku na rozsifeni sousedni plochy
bydleni vesnického — BV (nebo odpovidajici plochy dle jednotného standardu)
na ¢ast pozemku parc. €. 1041/9 v k.. Velichov o vymére cca 320 m? za ucelem
realizace pristavby gardZze vyuzivané jako sklad a dilna pro opravy zahradni
techniky.

17.11. Bude provéfena zména plochy obcanského vybaveni — verejnd
vybavenost — OV, zahrnujici pozemky parc. ¢. 21/1, 21/4 a st.p. 135, vie v k.U.
Velichov, (pdvodné urcena pro prestéhovani materské Skoly), na takovou
plochu, dle jednotného standardu, ktera by umoznila pfestavbu stavajiciho
objektu na st.p. 135 na bytovy dim a zdroven umisténi ob¢anského vybaveni
(napf. obecni urad, klubovna aj.).

18. Navrh zmény &. 1 UP Velichov bude zpracovan v souladu s § 4 a 5 zak. o ochrané ZPF
a bude zpracovano vyhodnoceni disledk( na ZPF dle § 3 vyhl. 271/2019 Sb. o
stanoveni postupt k zajisténi ochrany ZPF.

19. Pi zpracovani ndvrhu zmény €. 1 UP Velichov budou respektovany zakladni povinnosti
k ochrané PUPFL uvedené v § 11, 13 a 14 lesniho zdkona.
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Do navrhu zmény &. 1 UP Velichov bude zapracovan limit minimalni vzdalenosti pro
novostavby 25 m od hranice lesnich pozemkd.

Do textové a grafické €asti navrhu zmény & 1 UP Velichov budou zapracovany
pozadavky dle platné legislativy a stanoviska ministerstva obrany (odbor ochrany
Uzemnich zajm{ a statniho odborného dozoru) vydanym pod ¢.j. MO 393547/2025-
1322.

Do mapovych podkladd navrhu zmény € 1 UP Velichov bude vyznaéeno zéplavové
Uzemi, a to minimalné pro Quoo a aktivni zénu pfi Qioo pro vodni tok Ohfe, stanoveny
dne 25. 3 2008 pod zn. 1157/2Z/08 Krajskym uradem Karlovarského kraje, odborem
Zivotniho prostredi a zemédélstvi.

Budou zohlednény koncepcni materidly Narodni plan povodi Labe, ktery byl vydan
jako opatreni obecné povahy Ministerstvem zemédélstvi pod ¢.j. MZE-69999/2021-
15121 ze dne 28. ledna 2022 a Plan dil¢iho povodi Ohie, dolniho Labe a ostatnich
pritokt Labe, ktery byl v souladu s ust. § 24 odst. (13) zakona ¢. 254/2001 Sb., o
vodach a o zméné nékterych zakonl, ve znéni pozdéjSich predpisi schvdlen
Zastupitelstvem Karlovarského kraje dne 12. prosince 2022 usn. ¢. ZK 523/12/12.

c) popis ucelu navrhované zmény tzemné planovaci dokumentace

U¢elem navrhované zmény UP je jeho uvedeni do souladu s platnou legislativou, zejména se
stavebnim zakonem a jeho provadécimi vyhlaskami, vie ve znéni pozdéjSich predpis(,
s aktudlni PUR CR a nadfazenou tzemné planovaci dokumentaci. Dale pak provéFeni souladu
vymezeni USES s aktualni metodikou MZP a Planu USES ORP Ostrov (2021) a zapracovani
podnét na zménu UP.

d) poiadavky na vyhodnoceni predpokladanych vlivii zmény uUzemné planovaci
dokumentace na udrzitelny rozvoj uzemi

Neni vyZadovéano zpracovani pfedpokladanych vlivii Zmény &. 1 UP Velichov na udrzitelny
rozvoj uzemi.

e) dalsi pozadavky na obsah a strukturu:

Souéasti zpracovani navrhu Zmény €. 1 UP Velichov bude GplIné znéni po vydani zmény
UP, a to na zakladé § 57 stavebniho zakona.

Zména UP a UpIné znéni po vydani zmény UP budou dle § 59 odst. (1) stavebniho
zakona vyhotoveny rovnéz v elektronické verzi ve strojové citelném formatu vcetné
prostorovych dat ve vektorové formé.

Dokumentace zmény €. 1 Uzemniho planu Velichov bude vyhotovena v jednotném
standardu dle ustanoveni § 59 odst. (2) stavebniho zdkona.

Budou zpracovany vSechny vykresy, kterych se zmény Uzemné planovaci dokumentace
dotknou, ¢lenéni a méritko vykres bude shodné s platnym Gzemnim planem obce.
Dokumentace pro spolecné jednani i verejné projednani bude predana pofrizovateli ve
dvou autorizovanych vyhotovenich, Cistopis bude pofizovateli predan ve ctyrech
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autorizovanych vyhotovenich (v tisténé i elektronické verzi na CD). Spolu s tiSténou
podobou bude ve vSech etapach predan uzemni plan v digitalni formé, a to véetné
dokladu z elektronického kontrolniho nastroje, prokazujicim soulad datové ¢&asti
uzemné planovaci dokumentace s jednotnym standardem. Soucdsti predani budou
taktéz metadata.

Zaver

Z vysledk( vyhodnoceni uzemniho planu vyplyva, Ze zastavitelné plochy vymezené Uzemnim
pldnem dosud nebyly vyCerpany. Byly realizovany nékteré verejné prospésné stavby, nové
verejné prospésné stavby se nenavrhuji. Je navrzeno verejné prospésné opatfeni — protierozni
opatreni kolem komunikace na pozemku parc. ¢. 1100/1, k.u. Velichov v jihovychodni ¢asti
Uzemi obce.

V obdobi 2013-2025 nastaly zmény v podminkach, za kterych byl dzemni plan vydan. Jedna se
o legislativni zmény spocivajici v aktualizaci PUR CR, ZUR KK, nabyti Géinnosti nového
stavebniho zdkona a jeho provadéci vyhlasky. Ve sledovaném obdobi bylo evidovdno nékolik
podnétd na zménu Uzemniho pldnu. Kladné vyhodnocené podnéty budou zarazeny
k provéteni v nasledujici zméné UP.

Na projedndni a schvaleni navrhu zpravy o uplatfiovani Uzemniho planu Velichov véetné
navrhu zadani zmény, ktery je jeho soucasti byl uplatnén postup dle § 88 az 90 stavebniho
zakona.

Pred jeho predlozenim ke schvaleni zastupitelstvu byl zverejnén a zaslan dot¢enym organdm,
dale uzemnim samospravnym celklim s feSenym Uzemim pfimo sousedicim, krajskému aradu
a obci, pro kterou je zprava zpracovana pro zverejnéni na Uredni desce. Do 30 dn( ode dne
doruceni ozndmeni mohly dotéené orgdny a krajsky uUrad jako nadfizeny organ uplatnit sva
vyjadreni a kazdy podnéty. Do 20 dnU od obdrzeni navrhu dorucil pfislusny orgdn ochrany
pfirody pofizovateli a pfislusSnému ufadu stanovisko dle § 45i zakona o ochrané pfirody, ve
kterém uvedl, zda je mozné vyloucit vyznamny vliv na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci
oblast. Prislusny urad uplatnil u pofizovatele stanovisko do 30 dnl od obdrzeni navrhu, ve
kterém i s prihlédnutim ke stanovisku orgdnu ochrany prirody podle ust. § 89 odst. (2) uvedl,
Ze nepozaduje zpracovani vyhodnoceni vlivii navrzené zmény uzemniho planu na Zivotni
prostredi.

Navrh zpravy o uplathovani byl zverejnén zplUsobem umoZnujicim dalkovy pfistup na
webovych strankdch www.ostrov.cz (na stejné adrese je zvefejnén i platny UP Velichov) a toto
zverejnéni bylo ozndmeno verejnou vyhlaskou. Obecni Urad Velichov zverejnil ndvrh zaddni na
své uredni desce.

Navrh zpravy, upraveny a doplnény na zakladé projedndavani, byl predloZzen Zastupitelstvu
obce Velichov ke schvaleni ve smyslu ust. § 90 odst. (1) stavebniho zakona.
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Zprava o uplatfiovani Uzemniho plédnu Velichov 2013-2025

Seznam pouzitych zkratek

AzZzU Aktivni zona zaplavového uzemi
¢, Cislo

cov Cistirna odpadnich vod

C.e. Cislo evidenéni

ha Hektar

k.a. Katastralni uzemi

LBK LokdIni biokoridor

MeéU Méstsky Grad

MZP Ministerstvo Zivotniho prostredi
NK Nadregionalni biokoridor

OB Rozvojova oblast republikového vyznamu
odst. Odstavec

ORP Obec s rozsitrenou plsobnosti
pism. Pismeno

PUPFL Pozemky urcené k plnéni funkci lesa
PURCR  Politika tzemniho rozvoje Ceské republiky

RC Regionalni biocentrum (USES)
RK Regionalni biokoridor (USES)
Sb. Sbirka

st.p. Stavebni parcela

STL Stfedotlaky plynovod

UAP Uzemné analytické podklady
up Uzemni plan

URP Uzemni rozvojovy plan

USES Uzemni systém ekologické stability
usn. Usneseni

ust. Ustanoveni

vU Vojensky Ujezd

zak. Zakon

ZPF Zemédélsky pudni fond

ZURKK  Zasady zemniho rozvoje Karlovarského kraje

23



	Úvod
	A) Vyhodnocení uplatňování územně plánovací dokumentace
	B) Problémy k řešení v územně plánovací dokumentaci vyplývající z územně analytických podkladů
	C) Vyhodnocení souladu územně plánovací dokumentace s politikou územního rozvoje a nadřazenou územně plánovací dokumentací
	D) Vyhodnocení vlivů uplatňování územně plánovací dokumentace na udržitelný rozvoj území z hlediska jejich možných nepředvídaných dopadů, včetně potřeby opatření na jejich odvrácení, zmírnění nebo kompenzaci
	E) Vyhodnocení potřeby pořízení změny územně plánovací dokumentace nebo nové územně plánovací dokumentace
	F) vyhodnocení podnětů na změnu územně plánovací dokumentace
	G) podnět na změnu nadřazené územně plánovací dokumentace nebo politiky územního rozvoje.
	H) Návrh zadání změny č. 1 Územního plánu Velichov
	Závěr
	Seznam použitých zkratek

